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Geachte leden van de raad,

Samenwerking in Oost

Vanuit het wijkteam leefbaarheid Oost (Woonvisie, gemeente, Politie en Stichting Sport en Welzijn) is de
afgelopen jaren ingezet op het stimuleren van de samenwerking tussen diverse betrokkenen rond Plein
Oost. Er zijn contacten gelegd tussen de ondernemers op Plein Oost en het Wijkideeteam Oost. Hieruit
zijn diverse activiteiten voortgekomen, zoals deelname aan de Nationale Opschoondag in maart en de
Nationale Buitenspeeldag in juni.

In samenwerking met basisschool de Wingerd en kinderdagverblijf Baloe is het schoolplein tussen de Da
Costalaan en de Marsmanstraat nu ook buiten schooltijden open voor kinderen uit de buurt, mede door
de inzet van vrijwilligers als sleutelhouders.

Sinds juli is ook een wijkoverleg actief in Oost. Een aantal actieve bewoners uit de wijk en organisaties
die in de wijk actief zijn, bespreekt nu regelmatig actuele ontwikkelingen in de wijk met elkaar.

Plein Oost ontmoetingsplein voor de wijk

Begin 2014 vond onderzoek plaats naar het sociaal-ruimtelijk functioneren van Plein Oost in Ridderkerk.
De centrale vraag was: “Kunnen we Plein Oost levendiger maken met meer bezoekers, die er langer
verblijven?”

Samenvattend kan geconcludeerd worden dat Plein Oost met een aantal aanpassingen kan functioneren
als centrale ontmoetingsplaats voor de wijk. Uit de analyse komt een aantal sterke punten naar voren. Er
zijn echter ook knelpunten die opgelost of verbeterd moeten worden.

Sterke punten:
e Het plein is gunstig gelegen in een dichtbebouwde woonwijk;
e Het plein heeft een open karakter en is erg toegankelijk;
e De kleinschaligheid sluit goed aan bij de functie van wijkontmoetingsruimte;
e Het groene deel met de waterpartij is aantrekkelijk ingericht.
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Verbeterpunten:
e Het verharde deel van het plein en de winkelpuien ogen niet aantrekkelijk en hebben een
negatieve invioed op het ruimtelijke beeld;
e Het plein doet ongezellig aan, deels door de gebruikte materialen, deels omdat er weinig
mensen verblijven (bankjes worden nauwelijks benut);
e Het zicht op de drukke Vondellaan kan een belemmering zijn op de functie van ontmoeten;
e De verouderde speeltoestellen zijn niet uitnodigend voor kinderen.

In het onderzoeksrapport zijn inhoudelijke aanbevelingen opgenomen om het functioneren van Plein Oost
als wijkontmoetingsruimte te verbeteren. De belangrijkste aanbeveling is echter om in overleg met
winkeliers en bewoners te komen tot een verbeterplan.

Voortgang De Genestetstraat 2

Op 18 maart 2014 heeft het college besloten om voor het pand De Genestetstraat 2 vervolgonderzoek uit
te voeren en concreet de invulling voor dit gebouw uit te werken als locatie voor maatschappelijke partijen
en het kenniscentrum Duurzaamheid. Hiermee werd ook uitvoering gegeven aan de motie
“Haalbaarheidsonderzoek toekomstig gebruik Albeda college / voormalige huishoudschool” met nummer
2013-131 d.d. 17 oktober 2013.

Op 4 juni 2014 heeft er een startbijeenkomst plaatsgevonden waarbij de volgende partijen aanwezig
waren: Kledingbank, Voedselbank, Food Company, CBS de Wingerd, Woonvisie, Sport en Welzijn,
Stichting Uru Nia, Rode Kruis (vanuit Anjerstraat), Karaat, Fotoclub Ridderkerk, 't Gilde en een potentiéle
deelnemer aan het Kenniscentrum Duurzaamheid. Tijdens die bijeenkomst is een werkgroep ontstaan,
die door de gemeente wordt gefaciliteerd om een plan te maken voor beheer en exploitatie van dit pand.

Deze werkgroep heeft in november jl. hun visie op het pand gepresenteerd aan de portefeuillehouder
Maatschappelijk Vastgoed en portefeuillehouder Duurzaamheid en aan verschillende ambtenaren en
verschillende deelnemers van de startbijeenkomst van 4 juni 2014 en mogelijke deelnemers aan het

kenniscentrum.

Deze visie houdt in dat zij een multifunctioneel centrum willen creéren waar partijen flexibel gebruik van
kunnen maken en vooral de kracht zit in het gezamenlijk de dingen doen. De visie op het kenniscentrum
is het verzamelen en delen van onafhankelijke en transparante kennis over duurzaamheid en producten
(zowel fysiek als online). Het moet een educatief experience center worden.

Uit deze bijeenkomsten bleken verschillende zaken:

1. Deze visie past goed binnen verschillende maatschappelijke doelstellingen van de gemeente.
Daarnaast wordt hiermee ook invulling gegeven aan huisvestingswensen van de gemeente en haar
maatschappelijk partners ten aanzien van bijvoorbeeld het gebiedsteam Centrum en het
leefbaarheidsteam Oost.

2. De visie van de werkgroep op de invulling van het pand spreekt naast de gemeente ook veel andere
partijen aan.

3. De volledige bouwtechnische uitwerking van deze visie op het pand vergt een aanzienlijke initi€le
investering. Daarnaast heeft deze uitwerking ook ruimtelijke consequenties, die lange ruimtelijke
procedures met zich meebrengt.

4. De maatschappelijke organisaties geven aan de kostendekkende huur (circa € 43.507 per jaar) en de
geschatte gebruikerslasten (circa € 20.000-25.000 per jaar) niet op te kunnen brengen.
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5. De organisaties verwachten van de gemeente ook een financiéle bijdrage in het geschikt maken van
het pand voor de beoogde invulling.

Om inzicht te krijgen of een (tijdelijke) herbestemming realiseerbaar is binnen de randvoorwaarden van
de gemeente, is een verkenningsonderzoek inclusief exploitatieopzet gemaakt door een architecten- en
bouwkundig bureau.

Wij hebben in principe besloten om te kiezen voor het scenario “pop up” model, waarbij we met een
aantal kleine investeringen de werkgroep de willen ruimte geven om het pand in gebruik te nemen en een
sluitende exploitatie te realiseren. Onderzocht moet nog worden in hoeverre dit past binnen de
beschikbare financiéle middelen in de begroting. Mochten er aanvullende financiéle middelen nodig zijn
dan zullen wij u hiervoor een voorstel doen toekomen.

Om het project haalbaar te maken, is het gewenst dat de gemeente de vaste lasten van het gebouw in
2015 voor haar rekening neemt. Ten opzichte van de huidige begroting levert dat voor de gemeente geen
nadeel op, aangezien deze kosten al zijn verwerkt. Daarnaast willen we werken met een groeimodel in de
bijdrage van de gebruikers. In 2016 betalen zij 25% van de vaste lasten. In 2017 betalen zij 50% van de
vaste lasten. In 2018 betalen zij 75% van de vaste lasten. Vanaf 2019 gaan zij een kostendekkende huur
betalen. We willen eerst dat de mogelijke gebruikers zich verenigen in een juridische entiteit, voordat we
u een voorstel doen om deze financiéle gevolgen te verwerken in de begroting.

De werkgroep krijgt met ons principe besluit de mogelijkheid om mede huurders en gebruikers te zoeken.
Met deze belanghebbenden kunnen zij werken aan het bedenken en ontwikkelen van innovatieve
investeringsmodellen waarmee belanghebbenden genegen zijn te investeren in het plan met tijd, kennis
of middelen. Daarnaast kunnen zij ook op zoek gaan naar andere financiéle middelen via bijvoorbeeld
fondsenwerving en zij zullen zich moeten beraden op beheer en exploitatie van het pand.

Wijkbewoners betrekken

Alle eerder genoemde betrokkenen willen de wijkbewoners graag bij de ontwikkelingen betrekken.
Wijkbewoners zijn nodig om activiteiten te organiseren. Plein Oost en De Genestestraat 2 zijn centrale
plekken in de wijk voor wijkbewoners. Het is daarom belangrijk dat zij mee kunnen praten over de
mogelijke ontmoetingsfunctie van beide locaties.

In april 2015 willen de betrokken partijen een bewonersavond organiseren voor de bewoners van wijk
Oost, met name de directe omgeving van Plein Oost en De Genestetstraat 2. Doel van die avond is
bewoners te informeren over en actief te betrekken bij de projecten. Voor het project Genestetstraat
betekent dit dat bewoners worden gestimuleerd om zelf activiteiten in het pand te organiseren. Voor de
ontwikkeling van de ontmoetingsfunctie van Plein Oost betekent dit dat zij bewoners vragen naar hun
ideeén over de gewenste inrichting en mogelijk krijgen bewoners ook een rol bij de realisatie hiervan.
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Wij zullen u informeren over de uitkomsten van de bijeenkomsten en het vervolgtraject, zodra daar meer
duidelijkheid over is.

Hoogachtend,

Het college van burgemeester en wethouders van Riddefkerk,

/

/z{e burgemeester,

dhr. HAV.J. Klaucke [/ mw. A. Attem

de secretarijs



