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Betreft: Stand van zaken Koningsplein 2-5

Geachte leden van de raad,

Visie Koningsplein 2-5

Op 18 juli 2014 hebben wij u via raadsinformatiebrief 58161 geinformeerd over onze visie op het gebouw
Koningsplein 2-5. Wij hebben toen opdracht gegeven om in samenwerking met geinteresseerde (ook
commerciéle) partijen te komen tot een plan waarin deze visie (Verenigingshuis van Ridderkerk)
stapsgewijs wordt gerealiseerd en wat tevens financieel en juridisch haalbaar is.

Marktverkenning en eerste inschrijvingsronde

De gemeente Ridderkerk heeft in het verleden besloten om de exploitatie van gebouwen niet zelf uit te
voeren. De gemeente voert in de beginfase de regie op de ontwikkeling van dit gebouw (en faciliteert
hierin indien nodig), omdat deze regie noodzakelijk is om onze visie op het “Verenigingshuis voor
Ridderkerk” te realiseren. In het vervolgonderzoek wordt ook onderzoek gedaan naar het wenselijke
beheermodel. Daarbij is het uitgangspunt dat dit door andere partijen moet worden opgepakt.

Op 7 oktober 2014 is een marktverkenning gestart, waarbij de gemeente via een uitvraag partijen op
heeft geroepen om te komen met ideeé&n voor de exploitatie van het pand. Uit vragen van de mogelijk
geinteresseerde partijen bleek dat partijen behoefte hadden aan extra financiéle informatie over
bijvoorbeeld de omzet van de horeca, gebruikerslasten en het tarief waarvoor de gemeente het pand zou
verhuren. De gemeente heeft toen extra informatie verstrekt met een openbaar jaarverslag van Optisport
en inzicht in de gebruikerslasten. Over de huur is toen niet gecommuniceerd, omdat we ook rekening
moeten houden met de wet markt en overheid, die per 1 januari 2014 in werking getreden is. Op grond
van deze wet moeten overheden, waaronder gemeenten, voor de verhuur van vastgoed een
kostendekkend tarief in rekening brengen. Het gaat daarbij vooral om de verhuur van vastgoed, waarmee
concurrentie met de markt kan ontstaan. Voor Koningsplein 2-5 gaat het dan om de horeca-functie en de
kantoren.

Op 21 november jl. hebben vier partijen hun voorlopige plannen ingediend. De week daarna hebben er
gesprekken met de vier partijen plaatsgevonden. De partijen, die toen hun plannen hebben ingediend
geven aan dat zij een groot spanningsveld ervaren als het gaat om “een zo hoog mogelijke financiéle
opbrengst voor de gemeente” ten opzichte van de visie op het Verenigingshuis (waar maatschappelijke
partijen tegen een niet al te hoog tarief gebruik kunnen maken van de ruimten).
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Op 23 december jl. besloot het college om aanvullende informatie te verstrekken voor de definitieve

inschrijving met de volgende uitgangspunten (onder andere gebaseerd op de Wet Markt en Overheid):

a) Voor de horeca diende een bod uitgebracht te worden voor een minimale huurprijs (gebaseerd op
een marktconform én kostendekkend tarief).

b) Voor de kantoren diende een bod te worden uitgebracht.

c) Voor de maatschappelijke ruimten (zoals theater en activiteitenruimten) diende ook een bod te
worden uitgebracht.

d) De gebruikerslasten dienen volledig betaald te worden door de exploitant.

De termijn voor de definitieve inschrijving was bepaald op 11 februari jl. Er is hierop geen enkele
inschrijving binnen gekomen. Wij sluiten daarom ook de eerste inschrijvingsronde af.

Voordat we de informatie voor de 2° inschrijvingsronde hebben samengesteld, hebben we nog informatie
opgevraagd bij de vorige geinteresseerden. Uit navraag blijkt dat voornamelijk de financiéle
randvoorwaarden een groot struikelblok zijn. Men verwacht een grotere bijdrage vanuit de gemeente voor
exploitatie van het gehele pand. Na de publicatie in de Combinatie hebben zich ook weer nieuwe
gegadigden gemeld voor de exploitatie van met name de begane grond van het pand.

Wij hebben besloten om een nieuwe exploitant te zoeken voor de begane grond van het gebouw
Koningsplein 2-5 (waaronder de horeca en de Hofzaal) en de BAR-organisatie de verdiepingen te laten
exploiteren.

Partijen hebben de mogelijkheid tot 17 april om vragen te stellen. Zij zullen hier uiterlijk 23 april antwoord
op krijgen. Partijen hebben dan tot 8 mei a.s. de mogelijkheid om een plan van aanpak in te dienen. In de
tweede week van mei zullen wij de plannen van aanpak beoordelen op basis van de wegingscriteria en
een eerste reactie geven. Daarna zullen gesprekken worden gevoerd met geselecteerde partijen. Zij
krijgen de mogelijkheid om de plannen aan te passen en bij te stellen naar aanleiding van het gesprek en
de beoordeling. Daarna zal het college een partij selecteren, waarmee een huur- en
exploitatieovereenkomst zal worden afgesloten. '

Huidige situatie beheer en exploitatie Koningsplein 2-5

Omdat er op 1 januari jl. nog geen nieuwe exploitant was, beheert en exploiteert de BAR-organisatie
tijdelijk dit pand tot er een nieuwe exploitant is. Tevens moest er een uitgebreide reconstructie
plaatsvinden van de vloer van de restaurantkeuken en het magazijn. Dit kon het beste worden uitgevoerd
zo lang er nog geen nieuwe uitbater van de horeca was. De vloer is inmiddels hersteld.

Er vinden nog steeds activiteiten plaats in de Hofzaal, Gelagkamer, Foyer en Balzaal, die voornamelijk
van maatschappelijke aard zijn en door de betreffende organisaties zelf worden uitgevoerd.

Wij zullen u informeren over de uitkomsten van de 2° inschrijvingsronde, zodra daar meer duidelijkheid
over is.
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Hoogachtend,

Het college van burgemeester en wethouders van Ridderk

de burgemeester,

mw. A. Attema







