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Geachte Raadsleden,

De laatste tijd is hard gewerkt aan de ontwikkeling van Het Zand. Middels deze brief brengen we u op de
hoogte van de stand van zaken. In de brief wordt achtereenvolgens aandacht besteed aan het
stedenbouwkundig plan, de bestaande woningen aan de Middenmolendijk, het te doorlopen
communicatietraject, fase 3, het Hakterrein en de planning.

Het stedenbouwkundig plan

Het oorspronkelijk stedenbouwkundig plan van RBOI dateert uit 2010. Door recente ontwikkelingen op de
woningmarkt sluit het plan niet aan bij de huidige gewenste woningtypen. Ook kunnen de kwaliteiten van
de in het plangebied aanwezige structuren, zoals het voormalige polderlandschap en de Middenmolendijk
meer worden versterkt. Derhalve wordt er een alternatief stedenbouwkundig plan opgesteld dat een
weerspiegeling vormt van de meest wenselijke woontypen en inspringt op de ruimtelijke kwaliteiten van
het gebied. Het alternatief plan past binnen het vigerende bestemmingsplan en is in concept gereed. De
afbeelding op de volgende bladzijde toont het concept alternatief stedenbouwkundig plan.

Uit de financiéle doorrekening van het alternatieve plan blijkt dat er nog een optimalisatie noodzakelijk is.
Dit om binnen de kaderstellende GREX te blijven. Door het vergroten van het uitgeefbaar terrein op
vooral het voormalige Hakterrein, denken we het plan financieel haalbaar en dus passend in de GREX te
krijgen. Naar verwachting is over €één maand het alternatief stedenbouwkundig plan gereed dat binnen
het vigerende bestemmingsplan en de GREX past.
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De Middenmolendijk

Het oorspronkelijke stedenbouwkundig plan van RBOI is enige tijd geleden aan de bewoners van de
Middenmolendijk voorgelegd. Tijdens deze bespreking hebben de bewoners van de Middenmolendijk hun
wensen kenbaar gemaakt. Deze wensen komen kort samengevat neer op:

z0o min mogelijk nieuwe woningen en verkeer op de Middenmolendijk;

zoveel mogelijk behoud van de bestaande sloten achter de Middenmolendijk;

indien mogelijk extra parkeerplaatsen op de Middenmolendijk;

indien mogelijk de nieuwe woningen aan de dijk via Het Zand te ontsluiten.
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Bij de uitwerking van het alternatief stedenbouwkundig plan zijn deze wensen zoveel mogelijk
meegenomen. Verder wordt voor de bestaande woningen aan de Middenmolendijk inzichtelijk gemaakt
hoe het alternatief plan grenst aan de percelen op de Middenmolendijk. Ook wordt bijvoorbeeld bekeken
welke eigenaren grondgebied van de gemeente gebruiken dan wel er opstallen op hebben staan.

Het communicatietraject

In november/december 2015 wordt een inloopavond georganiseerd. Voor deze avond worden zowel de
nieuwe bewoners van Het Zand als de huidige bewoners van de Middenmolendijk uitgenodigd.
Gedurende deze avond wordt het alternatief stedenbouwkundig plan getoond. Na de inloopavond worden
individuele gesprekken met de bewoners van de Middenmolendijk ingepland. Deze gesprekken starten in
december van dit jaar. Tijdens deze gesprekken wordt per perceel aan de Middenmolendijk het grensviak
tussen bestaand en nieuw besproken en wordt gekeken of met eenvoudige ingrepen de grens tussen
nieuw en oud meer conform de wensen van de direct aanwonenden gemaakt kan worden. Daar waar
sprake is van een onterecht gebruik van gemeentegrond, wordt ook dit in het gesprek aangekaart en
bekeken hoe dit gezamenlijk opgelost kan worden.
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Fase 3

Wij hebben in maart van dit jaar een intentieovereenkomst gesloten met Herkon voor de uitvoering van
fase 3. Momenteel wordt gewerkt aan de gronduitgifte overeenkomst. Naar verwachting wordt deze in
oktober van dit jaar gesloten. De overdracht van de gronden van fase 3 naar Herkon staat gepland voor
het eind van dit jaar, conform de in de GREX opgenomen planning. Voordat Herkon start met het heien
en de bouw van de woningen, laat ze een vooropname door een expertisebureau verrichten voor de
woningen die relatief dicht op het bouwplan staan. Tevens wordt in opdracht van de gemeente gewerkt
aan het bouwrijpmaken van fase 3. Deze werkzaamheden zijn omstreeks eind november gereed.
Momenteel wordt er samen met Herkon nagedacht over de bouwroute van fase 3.

Het Hak-terrein

Er is door ons opdracht gegeven voor het opstellen van een saneringsplan. Dit plan is eind oktober 2015
gereed. Het saneringsplan wordt vervolgens, samen met de uitgevoerde onderzoeken, ter goedkeuring
voorgelegd aan de DCMR. Deze heeft 15 weken de tijd om het plan te beoordelen. In deze periode wordt
gewerkt aan de aanbestedingsdocumenten voor de sanering van het Hakterrein. Na goedkeuring van de
DCMR, omstreeks februari 2016 wordt de feitelijke aanbestedingsprocedure gestart. Omstreeks mei 2016
zal, indien de kosten van de sanering binnen de GREX passen, de gunning van het saneringswerk
plaatsvinden. Start sanering staat dan vervolgens gepland voor medio 2016. Oplevering van het
gesaneerde terrein zou dan eind 2016 moeten kunnen plaatsvinden.

De planning

Momenteel wordt er conform de in de GREX opgenomen planning gewerkt. Dit komt overeen met een
gemiddelde gronduitgifte van 20 woningen per jaar. Na de sanering van het Hakterrein, de vaststelling
van het alternatief stedenbouwkundig plan en de gesprekken met de bewoners van de Middenmolendijk
zijn de grootste onzekere factoren in de planvorming weggenomen. Afhankelijk van de vraag vanuit de
markt en de regionale woningmarktafspraken kan vanaf dat moment indien wenselijk een versnelling in
de gronduitgifte plaatsvinden. Gedacht kan worden aan een gemiddelde gronduitgifte van 30 woningen
per jaar. Het woongedeelte van Het Zand, zonder het gebied de Driechoek kan dan binnen 6 jaar gereed
zijn. Dit is 3 jaar eerder dan in de GREX voorzien.

Wij vertrouwen erop u hiermee voldoende geinformeerd te hebben.
\

Hoogachtend, \
Het college van burgemeester en wethouders van Ridderkerk, ‘
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