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Basisovereenkomst vernieuwing centrum Drievliet

Stichting Woonvisie, gevestigd Koningsplein 50 te Ridderkerk, ten deze vertegenwoordigd
door de heer J. van Hulsteijn, directeur/bestuurder,

en

de Gemeente Ridderkerk, Koningsplein 1 te Ridderkerk, ten deze vertegenwoordigd door
mevrouw J.H.M. Hermans-Vloedbeld, burgemeester,

overwegende:

- dat zij samenwerken in een project tot vernieuwing en verbetering van het Vlietplein
en omgeving, en daarbij tevens willen betrekken de invulling van het driehoekig
gebied van de wijk Het Zand, gelegen tegenover het centrum van Drievliet;

- dat zij daartoe op hoofdlijnen een aantal afspraken dienen te maken die de basis
vormen voor verder planontwikkeling en planrealisering;

- dat deze afspraken bekrachtigd dienen te worden door de raad van commissarissen
aan de zijde van Woonvisie en de gemeenteraad aan de zijde van de gemeente
Ridderkerk

komen het volgende overeen:

A. Algemeen
1. De gezamenlijke planontwikkeling en planrealisering heeft betrekking op het gebied
dat op de bij deze overeenkomst behorende tekening nr. 2007X0019 is aangegeven.
2. Voor de ontwikkeling van het gebied gelden de programmatische en ruimtelijke
uitgangspunten die zijn beschreven en verbeeld in het planboekje van BVR “Centrum
Vlietplein Ridderkerk, stedenbouwkundige uitgangspunten” d.d. november 2006.

B. Gemeente zorgt voor en neemt voor haar rekening:

1. De bouw van een nieuwe sporthal met een naastgelegen buurtsportiocatie in de
driehoek van Het Zand tegenover het centrum Drievliet, inclusief herplaatsing van
Sportcafé Drievliet. De gemeente is daarbij vrij de sporthal te combineren met een
accommodatie bedoeld voor jongeren uit de wijken Drievliet en Het Zand.

Gezien de bouwmassa van een sporthal en omdat de sporthal zal worden gesitueerd
op een zichtlocatie zal bijzondere aandacht worden besteedt aan de uiterlijke
verschijningsvorm van de sporthal en zal hiervoor rekening worden gehouden met
een plus in de bouwkosten.




De sloop van de bestaande sporthal Drievliet, alsmede de door Woonvisie te maken
kosten voor de sloop van de daaraan grenzende acht woningen.

. Vernieuwing van het openbare, niet bebouwde gebied van het Vlietplein. De

begrenzing van het te herinrichten gebied is aangegeven op de bij deze
overeenkomst behorende tekening, inclusief aanpassing vijver, bomen, nieuw
straatmeubilair etc.

De herinrichting tot parkeerterrein van het vrijkomende gebied na sloop van de
sporthal Drievliet inclusief de aanleg van de verbindingszone naar Het Zand.

De aanleg van een tijdelijke parkeervoorziening in Het Zand, inclusief een veilige
oversteek over de Vlietlaan, als gedeeltelijke compensatie voor de parkeerplaatsen
die vervallen tijdens de bouw van de discount-supermarkt. Na het gereedkomen van
de de discount-supermarkt zal deze tijdelijke parkeervoorziening worden
gehandhaafd gedurende de tijd dat het parkeerterrein genoemd onder 4 nog niet
gereed is.

De aanleg van tenminste 46 definitieve parkeerplaatsen in de driehoek van Het Zand.

C. Woonvisie zorgt voor en neemt voor haar rekening:

1.

10.

De realisering van uitbreiding en vernieuwing van de winkels en vernieuwing van de
luifels van de panden gelegen aan het Vlietplein, zoals op de bij deze overeenkomst
behorende tekening is aangegeven.

Plaatsing en herplaatsing van de ondernemers van het Vlietplein en omgeving.

Het voorzien in eventueel benodigde tijdelijke winkelruimte.

De sloop van de vier bestaande kiosken inclusief bijbehorende funderingen en
constructies op het Vlietplein.

De ontruiming en sloop van de acht woningen die grenzen aan de sporthal Drievliet,
uiterlijk ten tijde van het gereedkomen van de nieuwe sporthal in Het Zand, met dien
verstande dat deze sloop niet eerder zal plaatsvinden dan nadat Woonvisie van de
gemeente zekerheid heeft verkregen over het daadwerkelijk kunnen realiseren van
de in artikel D.5. genoemde woningen.

De overdracht “om niet” (kosten koper) aan de gemeente van het parkeerterrein
gelegen onder de te slopen acht woningen genoemd onder C5, na de sloop van deze
woningen.

De realisering van een esthetisch verantwoorde afwerking van de achterzijde van het
bouwblok dat grenst aan de sporthal Drievliet na de sloop van deze sporthal.

De sloop van het leegstaande kantoor aan de Voorn en de realisering van een nieuw
bouwblok, waarin op de begane grond een discount-supermarkt wordt gevestigd en
op de bovenliggende verdiepingen maximaal 24 koopwoningen bestemd voor starters
worden gerealiseerd.

Woonvisie zal alle noodzakelijke inspanningen leveren om, met de supermarkten, te
komen tot bouwkundige inpassing van de bevoorrading, waarbij zoveel mogelijk
wordt voorkomen dat hinder ontstaat als gevolg van laden en lossen. Tevens levert
Woonvisie alle noodzakelijke inspanningen om te bewerkstelligen, dat de betrokken
supermarkten door middel van de huurovereenkomst een beding aanvaarden op
grond waarvan deze supermarkten gehouden zijn om de bevoorrading van hun
winkel te laten geschieden overeenkomstig de gerealiseerde bouwkundige inpassing.
De realisering van een vervangende toegang naar de sporthal Drievliet door middel
van een tijdelijke trap. Aangezien deze trap de hoofdtoegang tot de sporthal en het
bijpehorende sportcafé vormt, dient deze voldoende capaciteit en comfort te bieden
voor een verantwoord functioneren van de sporthal en het sportcafé tot aan het
moment van sloop.



D. Grondverkoop

Voor de planrealisatie zullen tussen de gemeente en Woonvisie grondtransacties moeten
plaatsvinden.

Hiervoor gelden de volgende uitgangspunten.

1. De gemeente verkoopt de benodigde grond (kosten koper) ten behoeve van de
uitbreiding en vernieuwing van de winkels aan het Vlietplein voor € 450,- per m2
(excl. BTW)

2. De gemeente verkoopt de benodigde grond (kosten koper) ten behoeve van de bouw
van de discount-supermarkt met bovenliggende woningen aan de Voorn voor € 450,-
per m2 (excl. BTW). Voor de woningen wordt geen extra grondprijs betaald.

3. Grond die nu is bebouwd met eigendommen van Woonvisie ten behoeve van kiosken
op het Vlietplein en het kantoor aan de Voorn en die na de planrealisatie openbaar
gebied vormen koopt de gemeente van Woonvisie (kosten koper) voor € 450,- per m2
(excl. BTW).

4. De gemeente verkoopt aan Woonvisie grond in de driehoek Het Zand voor de
realisering van 90 appartementen waarvan minimaal 40 in de sector bereikbare huur.
In verband met intensief ruimtegebruik zal voor deze woningen door Woonvisie een
gebouwde parkeervoorziening met tenminste 90 parkeerplaatsen worden
gerealiseerd.

5. De gemeente verkoopt aan Woonvisie grond in de driehoek Het Zand voor de bouw
van 20 a 30 grondgebonden vrije sector verkoopwoningen. Het aantal zal in overleg
met Woonvisie definitief door de gemeente worden bepaald afhankelijk van de
stedenbouwkundige inpasbaarheid.

6. Voor de grondverkopen genoemd onder punt 4 en 5 zullen grondprijzen worden
gehanteerd overeenkomstig Richtlijnen grondprijzen Ridderkerk 2005, zoals
vastgesteld door de gemeenteraad op 25 oktober 2004. De grondprijzen zuilen
definitief worden vastgesteld aan de hand van de werkelijk gerealiseerde
verkoopprijzen van de betreffende woningen.

7. De overdracht van de door de gemeente aan Woonvisie en door Woonvisie aan de
gemeente te verkopen gronden vindt eerst plaats maximaal vier weken voor de start
van de realisering van bouwplannen van Woonvisie voor de herontwikkeling en
bebouwing van deze gronden. De betaling van de koopsom vindt plaats bij
levering/overdracht van de gronden.

E. RO procedures

De gemeente zal zich inspannen voor een viotte afwikkeling van de RO procedures die voor
de realisering van het project moeten worden gevolgd. Hiertoe zal Woonvisie zorgen voor
het opstellen en uitwerken van bouwplannen. Deze zijn ter goedkeuring van de gemeente.
Woonvisie levert de voor de RO procedure benodigde onderbouwing op distributie-
planologisch gebied.

Wanneer onverhoopt bouw- of inrichtingsplannen geen doorgang kunnen vinden vanwege
het ontbreken van de benodigde vergunningen is er over en weer geen reden tot
schadeclaims. Partijen zullen in dat geval in overleg treden om te zoeken naar alternatieve,
voor beide partijen naar (financieel) resultaat vergelijkbare, oplossingen. Bij het zoeken en
accepteren van eventuele alternatieve oplossingen houden beide partijen hun eigen
verantwoordelijkheden en afwegingskader.



F. Uitvoering
De uitvoering van het project kan in deelgebieden plaatsvinden. De volgende deelgebieden

zijn te onderscheiden.

1. Nieuwbouw en uitbreiding winkelruimtes op het Vlietplein en de herinrichting van het
openbaar gebied van het Vlietplein met aanloopgebieden.

2. Sloop van het kantoor aan de Voorn en de bouw van een discount-supermarkt met
bovengelegen woningen.

3. De bouw van een nieuwe sporthal en de realisering van woningen in Het Zand

4. De sloop van de bestaande sporthal Drievliet met de acht aangrenzende woningen
en de herinrichting van het terrein als parkeerterrein.

Voor het totale project zal een planning worden opgesteld, waarin een gefaseerde uitvoering
in onderling overleg wordt bepaald.

G. Diversen :

1. Eventuele planschadeclaims op grond van art. 49 WRO verband houdende met de
bouwplannen voor het Vlietplein en de Voorn en uitvoeringsschade voor de
ondernemers op en rond het Vlietplein komen voor rekening van Woonvisie.
Eventuele planschadeclaims op grond van art. 49 WRO verband houdende met
bouwplannen voor de driehoek Het Zand komen voor rekening van de gemeente.

2. Het risico bij bodemverontreiniging onder gebouw eigendom van Woonvisie is voor
Woonvisie. Het risico voor bodemverontreiniging onder het openbaar gebied en het
aan Woonvisie te verkopen gebied is voor de gemeente. De gemeente en Woonvisie
staan jegens elkaar in voor de geschiktheid van de door hen aan elkaar verkochte
gronden overeenkomstig de bestemming, die de gemeente en Woonvisie aan deze
gronden wensen te geven: Teneinde de staat van deze gronden vast te stellen dient
voorafgaande aan de eigendomsoverdracht een zogenaamd nulonderzoek te worden
uitgevoerd naar de kwaliteit van de bodem. Indien uit dit onderzoek blijkt, dat de
meerbedoelde gronden niet geschikt zijn voor de bestemming, die de gemeente en
Woonvisie daaraan willen geven, dan draagt de verkopende partij alle kosten die
moeten worden gemaakt om de gronden geschikt te maken voor de te realiseren
bestemming.

3. Ingeval één of meer verplichtingen c¢.g. inspanningen zoals in deze overeenkomst
opgenomen niet of niet geheel conform het daarover gestelde kan worden ingevuld,
alsmede wanneer zich tussentijdse omstandigheden voordoen waarin deze
overeenkomst niet voorziet, zullen partijen in onderling overleg en in de geest van
deze overeenkomst naar oplossingen zoeken.

Aldus overeengekomen en in tweevoud ondertekend te Ridderkerk d.d. " (3& Burnin G, ‘2“3‘}

Namens ge gemeente Namens Stichting Woonvisie

J.H.M. Hermans-Woedbeld J. van Hulsteijn
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