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BIJLAGE A Tabel Nominale kosten en opbrengsten

OPBRENGSTEN
Uitgifte bedrijfskavels
Overige inkomsten

Opbrengst gronduitgifte
KOSTEN

Grondverwerving

Sloopkosten

Sanering

Bouwrijpmaken

Woonrijpmaken

Plankosten

Voorbereiding en Toezicht
Algemene Kosten

Beheers- en administratiekosten
Regio omslagfonds

Fonds stadsuitbreiding

Gelden verduurzaming Cornelisland
Niet verrenkbare btw

Totaal uitgaven
Saldo nominaal

Financiering

Netto inflatieresultaat 2013 - 2021
Netto renteresultaat tot en met 2012
Netto renteresultaat 2013 - 2021
Totaal financieringskosten

Saldo
Eindwaarde per 31/12/2021
Contante waarde per 1/1/2013

Somber scenario
eindwaarde per 31/12/2021

(positief)

Nog te realiseren

ah dh

ah dh dh dh dh dh dh dh dh b dh h b

47.185.000
6.841.000

54.026.000

2.400.000
100.000
200.000

5.851.000

8.205.000
190.000

1.723.000

1.649.000
220.000

3.505.000

1.387.000

1.615.000

27.045.000

ay ah dh dh dh b b dh dh b ¢ dh b

ah dh h b

dah dh

GREX MEI 2013

52.737.000
6.977.000

59.714.000

10.784.000
111.000
245.000

10.480.000

9.275.000
533.000
2.730.000
1.649.000
841.000
3.960.000
1.387.000
1.615.000
27.000

43.637.000
16.077.000
2.369.000
4.103.000

5.778.000
12.250.000

3.827.000
2.590.000

-10.753.000

GREX MAART 2013
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56.207.000
6.977.000

63.184.000

10.784.000
111.000
245.000

10.480.000

9.275.000
533.000
2.730.000
1.649.000
841.000
3.960.000
1.387.000
1.615.000
27.000

43.637.000

19.546.000

1.716.000

4.103.000

985.000
6.804.000

12.743.000
9.509.000

€ -10.969.000

GREX 2012

€ 69.108.000
€ 136.000
€ 69.244.000
€ 14.032.000
€ 109.000
€ 242.000
€ 10.473.000
€ 9.363.000
€ 531.000
€ 2.672.000
€ 1.693.000
€ 705.000
€ 3.579.000
€ 1.324.000
€ 1.986.000
€ 27.000
€ 46.736.000
€ 22.508.000
€ 17.376.207
€ 12.966.393
€ 9.211



10e begrotingswijziging Programmabegroting gemeente Ridderkerk 2013-2016
Onderwerp: Exploitatieopzet grondbedrijffcomplex Cornelisland
(verhoging lasten -; verlaging lasten +
verhoging baten +; verlaging baten -

Lasten / |Omschrijving programma 2013 2014 2015 2016
Baten
Meerjarenperspectief 2014-2016
Programma 1 Burger als Partner
Lasten Geraamde lasten t/m 9e begrotingswijziging -40.655.000 | -52.066.900| -36.358.100( -33.474.300
Verhoging lasten 10e begrotingswijziging (-) -394.900 -4.137.700 -1.509.000|
Verlaging lasten 10e begrotingswijziging (+) 7.320.500 16.727.600 4.044.300 174.600
geraamde lasten na 10e begrotingswijziging -33.334.500| -35.734.200| -36.451.500| -34.808.700
Baten Geraamde baten t/m 9e begrotingswijziging 21.555.700| 32.436.200( 17.618.000| 14.857.700
Verhoging baten 10e begrotingswijziging (+) 2.179.100 4.018.600 1.710.100 1.710.100|
Verlaging baten 10e begrotingswijziging (-) -9.674.000 -20.775.100 -1.587.900 -339.800
geraamde baten na 10e begrotingswijziging 14.060.800f 15.679.700| 17.740.200( 16.228.000
Saldo programma 1 na 10e begrotingswijziging -19.273.700| -20.054.500| -18.711.300| -18.580.700
Programma 2 Burger als Kiezer
Lasten Geraamde lasten t/m 9e begrotingswijziging -2.424.000 -2.555.500 -2.465.000 -2.390.300
Verhoging lasten 10e begrotingswijziging (-)
Verlaging lasten 10e begrotingswijziging (+)
geraamde lasten na 10e begrotingswijziging -2.424.000| -2.555.500 -2.465.000 -2.390.300
Baten Geraamde baten t/m 9e begrotingswijziging 0 300.600 83.800 0
Verhoging baten 10e begrotingswijziging (+)
Verlaging baten 10e begrotingswijziging (-)
geraamde baten na 10e begrotingswijziging 0 300.600 83.800 0
Saldo programma 2 na 10e begrotingswijziging -2.424.000| -2.254.900 -2.381.200 -2.390.300,
Programma 3 Burger als Klant
Lasten |Geraamde lasten t/m 9e begrotingswijziging -37.639.700 ( -37.205.400| -37.134.100( -37.098.500
Verhoging lasten 10e begrotingswijziging (-)
Verlaging lasten 10e begrotingswijziging (+)
geraamde lasten na 10e begrotingswijziging -37.639.700| -37.205.400| -37.134.100| -37.098.500
Baten Geraamde baten t/m 9e begrotingswijziging 24.746.100| 24.628.000| 24.643.700| 24.642.900
Verhoging baten 10e begrotingswijziging (+)
Verlaging baten 10e begrotingswijziging (-)
geraamde baten na 10e begrotingswijziging 24.746.100| 24.628.000[ 24.643.700| 24.642.900
Saldo programma 3 na 10e begrotingswijziging -12.893.600 -12.577.400| -12.490.400( -12.455.600
Programma 4 Burger als (Wijk-)bewoner
Lasten Geraamde lasten t/m 9e begrotingswijziging -29.071.700 | -29.289.200| -29.455.200( -29.881.500
Verhoging lasten 10e begrotingswijziging (-)
Verlaging lasten 10e begrotingswijziging (+)
geraamde lasten na 10e begrotingswijziging -29.071.700| -29.289.200| -29.455.200| -29.881.500
Baten Geraamde baten t/m 9e begrotingswijziging 2.591.500 2.053.600 2.055.800 2.057.400
Verhoging baten 10e begrotingswijziging (+)
Verlaging baten 10e begrotingswijziging (-)
geraamde baten na 10e begrotingswijziging 2.591.500 2.053.600 2.055.800 2.057.400
Saldo programma 4 na 10e begrotingswijziging -26.480.200| -27.235.600| -27.399.400| -27.824.100
Programma 5 Burger als onderdaan en
belastingbetaler
Lasten |Geraamde lasten t/m 9e begrotingswijziging -5.070.300| -5.073.900( -5.063.200 -5.071.100
Verhoging lasten 10e begrotingswijziging (-)
Verlaging lasten 10e begrotingswijziging (+)
Verlaging lasten 10e begrotingswijziging (+) -5.070.300] -5.073.900 -5.063.200 -5.071.100
Baten Geraamde baten t/m 9e begrotingswijziging 10.864.100 10.979.600| 11.157.000| 11.308.000
Verhoging baten 10e begrotingswijziging (+)
Verlaging baten 10e begrotingswijziging (-)
geraamde baten na 10e begrotingswijziging 10.864.100( 10.979.600| 11.157.000| 11.308.000
Saldo programma 5 na 10e begrotingswijziging 5.793.800 5.905.700 6.093.800 6.236.900
Programma 6 Bedrijfsvoering
Lasten |Geraamde lasten t/m 9e begrotingswijziging -25.977.300| -25.838.800( -25.866.800| -25.715.100
Geraamde lasten t/m 9e wijziging naar programma’s 25.430.100| 25.296.500| 25.324.400( 25.202.900
Verhoging lasten 10e begrotingswijziging (-)
Verlaging lasten 10e begrotingswijziging (+)
Verhoging lasten 10e begrotingswijziging (-) naar prog's
Verlaging lasten 10e begrotingswijziging (+) naar prog's
Verlaging lasten 10e begrotingswijziging (+) -25.977.300 -25.838.800| -25.866.800 -25.715.100
lasten na 10e begrotingswijziging naar progs. 25.430.100] 25.296.500( 25.324.400{ 25.202.900|
Baten Geraamde baten t/m 9e begrotingswijziging 547.200 542.300 542.400 512.200
Verhoging baten 10e begrotingswijziging (+)
Verlaging baten 10e begrotingswijziging (-)
geraamde baten na 10e begrotingswijziging 547.200 542.300 542.400 512.200
Saldo programma 6 na 10e begrotingswijziging 0 0 0 0
Totaal lasten t/m programma 6
Geraamde lasten t/m 9e begrotingswijziging -115.407.900| -126.733.200 | -111.018.000 | -108.427.900
Verhoging lasten 10e begrotingswijziging (-) 0 -394.900 -4.137.700 -1.509.000|
Verlaging lasten 10e begrotingswijziging (+) 7.320.500 16.727.600 4.044.300 174.600
Verlaging lasten 10e begrotingswijziging (+) -108.087.400( -110.400.500] -111.111.400( -109.762.300
Totaal baten t/m programma 6
Geraamde baten t/m 9e begrotingswijziging 60.304.600( 70.940.300| 56.100.700| 53.378.200
Verhoging baten 10e begrotingswijziging (+) 2.179.100 4.018.600 1.710.100 1.710.100|
Verlaging baten 10e begrotingswijziging (-) -9.674.000 -20.775.100 -1.587.900 -339.800
geraamde baten na 10e begrotingswijziging 52.809.700| 54.183.800 56.222.900| 54.748.500
Totaal saldo t/m programma 6 -55.277.700| -56.216.700| -54.888.500( -55.013.800
Programma 7 Financiering en algemene
dekkingsmiddelen
Lasten |Geraamde lasten t/m 9e begrotingswijziging -4.030.400| -1.030.400 -961.600 -1.000.000
Verhoging lasten 10e begrotingswijziging (-)
Verlaging lasten 10e begrotingswijziging (+)
Verlaging lasten 10e begrotingswijziging (+) -4.030.400|  -1.030.400 -961.600 -1.000.000
Baten Geraamde baten t/m 9e begrotingswijziging 54.550.100| 54.484.400| 53.746.500( 54.720.300
Verhoging baten 10e begrotingswijziging (+)
Verlaging baten 10e begrotingswijziging (-)
geraamde baten na 10e begrotingswijziging 54.550.100( 54.484.400| 53.746.500| 54.720.300
Totaal saldo t/m programma 7 na 10e wijziging 50.519.700| 53.454.000 52.784.900| 53.720.300|
Stand van zaken begroot resultaat
Resultaat voor bestemming
Saldo Geraamd t/m 9e begrotingswijziging -4.583.600 -2.338.900( -2.132.400 -1.329.400
Saldo lasten en baten mutaties 10e begrotingswijziging -174.400 -423.800 28.800 35.900
Saldo voor bestemming na 10e begrotingswijziging -4.758.000| -2.762.700{ -2.103.600 -1.293.500
Reservemutatie
Saldo Geraamd t/m 9e begrotingswijziging 4.583.600 2.338.900 2.132.400 1.356.600
Verhoging lasten 10e begrotingswijziging (-) -28.800 -35.900
Verlaging lasten 10e begrotingswijziging (+) 174.400 423.800
Verhoging baten 10e begrotingswijziging (+)
Verlaging baten 10e begrotingswijziging (-)
Geraamde mutaties baten/lasten 10e begrotingswijziging 174.400 423.800 -28.800 -35.900
Reservemutaties na 10e begrotingswijziging 4.758.000 2.762.700 2.103.600 1.320.700)
Saldo na bestemming
Geraamd primaire begroting volgens boek begr. 2013 0 0 0 27.200
Saldo lasten en baten mutaties 10e begrotingswijziging -174.400 -423.800 28.800 35.900
Mutaties reserves 10e begrotingswijziging 174.400 423.800 -28.800 -35.900
Saldo na bestemming na 10e begrotingswijziging 0 0 0 27.200
Mutaties jaarongebonden kredieten
Investeringen:
Verhoging uitgaven 10e begrotingswijziging (-)
Verlaging uitgaven 10e begrotingswijziging (+)
Verhoging inkomsten 10e begrotingswijziging (+)
Verlaging inkomsten 10e begrotingswijziging (-)
Totaal mutaties kredieten 0 0 0 0
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Onderwerp: Bijstelling grondopbrengst grondbedriffcomplex Cornelisland

Geachte leden van de raad,

Ontwerp exploitatieplan Cornelisland

Het bestemmingsplan Cornelisland wordt herzien. Uw raad is hier in 2011 via een
raadsinformatiebrief kenmerk RU11/06914 over geinformeerd. Op 7 december 2012 wordt het
ontwerpbestemmingsplan Cornelisland ter inzage gelegd. Naast het ontwerpbestemmingsplan zal
er ook een ontwerp-exploitatieplan ter inzage worden gelegd.

Exploitatieplan

Het is niet gelukt om alle gronden in de polder Cornelisland in eigendom te verwerven. Om het
kostenverhaal te verzekeren kan een gemeente met de verschillende eigenaren een zogenaamde
anterieure overeenkomst sluiten. Lukt het niet om met de verschillende eigenaren in het gebied
een overeenkomst te sluiten, dan is de gemeente verplicht een exploitatieplan vast te stellen. Dit
staat omschreven in de Wet op de ruimtelijke ordening. »

‘Het exploitatieplan maakt onderdeel uit van het bestemmingsplan en biedt de gemeente de
mogelijkheid kosten die zij met de ontwikkeling maakt, te verhalen op verschillende eigenaren in
het exploitatiegebied. Het exploitatieplan waarborgt daarmee samen met een sluitende
grondexploitatie, de economische uitvoerbaarheid van het nieuwe bestemmingsplan.

Anterieure overeenkomsten

Het heeft de voorkeur om met alle eigenaren in het gebied een anterieure overeenkomst te sluiten,
zodat het exploitatieplan niet hoeft te worden vastgesteld. Het vaststellen van een exploitatieplan
leidt jaarlijks tot extra administratieve handelingen (exploitatieplan moet jaarlijks worden herzien).
Bovendien werkt het exploitatieplan op basis van nacalculatie. Kostenvoordelen bij gunstige
aanbestedingen (bouw-, en woonrijp maken) komen bijvoorbeeld niet alleen ten goede aan de
gemeente, maar worden verrekend met alle eigenaren in het exploitatiegebied.

Wij zijn op dit moment bezig met de verschillende eigenaren in het gebied tot overeenstemming te
komen. Een anterieure overeenkomst kan worden gesloten tot het moment dat het exploitatieplan
wordt vastgesteld. De vaststelling van het bestemmingsplan en exploitatieplan staat voor april 201 3
gepland.

~-Ondanks de voorkeur voor het sluiten van anterieure overeenkomsten wordt het ontwerp-
~exploitatieplan toch ter inzage gelegd. Het bestemmingsplan Cornelisland moet namelijk voor 1 jull
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Onderwerp: Bijstelling grondopbrengst grondbedriifcomplex
Cornelisland (vervolg)

2013 zijn herzien. Aangezien op dit moment nog niet met alle eigenaren overeenstemming is
bereikt over het kostenverhaal, moet bij het ter inzage gaan van het bestemmingsplan ook het
ontwerp-exploitatieplan ter inzage worden gelegd. Het is altijd mogelijk het exploitatieplan
gedeeltelijk of geheel niet vast te stellen, indien voor de vaststelling overeenstemming is bereikt
met de eigenaren in het gebied.

Bijstelling grondopbrengst grondexploitatie Cornelisland

Zowel het vaststellen van een exploitatieplan, als het sluiten van anterieure overeenkomsten heeft
gevolgen voor de grondexploitatie. Dit wordt veroorzaakt doordat de gemeente opbrengsten mist
bij de uitgifte van gronden. De gronden worden namelijk door de eigenaren zelf ontwikkeld en
uitgegeven. Dit heeft tot gevolg dat de grondexploitatie een geringer eindresultaat geeft. Anders
gezegd; de winst zal lager zijn. Ondanks het feit dat de gemeente zelf minder gronden kan
uitgeven, is de verwachting dat de grondexploitatie nog steeds met winst kan worden afgesloten.

Wij zullen de grondexploitatie Cornelisland actualiseren. De geactualiseerde grondexploitatie
bieden wij uiterlijk aan in de vergadering waarop het bestemmingsplan Cornelisland wordt
vastgesteld.

Hoogachtend,
Het college van burgemeester en wethouders van Ridderkerk, L)
L.

de secretaris, de burgemeester,

Ls

Dhr. HW.J. Klaucke w. A.. Attema




