Ontwerpverordening
Woonruimtebemiddeling
regio Rotterdam 2014

Presentatie voor gemeenteraden en
raadscommissies november/december 2013
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Agenda

Wat & hoe van de regionale Huisvestingsverordening
Waarom aanpassen?

Van woonruimteverdelen naar woonruimtebemiddelen
Wat betekent dit voor de woningzoekenden?

Vervolgproces
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1. Wat & hoe Huisvestingsverordening (1)

Doelen huisvestingsverordening:

 rechtvaardige en evenwichtige verdeling van
sociale huurwoningen van corporaties

 helpen woningzoekenden die in de knel komen

 ondersteunen van leefbaarheidsproblematiek en
sociale cohesie

 Dbevorderen van een open woningmarkt en
doorstroming

« faciliteren van de woningzoekenden
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1. Wat & hoe Huisvestingsverordening (2)

Waarom regionaal:

« geregeld in de Wet Gemeenschappelike Regeling
Plus (stadsregio’s)

 regionale eenduidigheid, transparantie en
rechtszekerheid voor de woningzoekenden in
samenhangend woningmarktgebied

 democratische legitimering via gemeenteraden en
AB

« corporaties hebben zich regionaal verenigd
(Maaskoepel)
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1. Wat & hoe Huisvestingsverordening (3)

Wat regelt de Huisvestingsverordening:
« Toegang

« Taakverdeling

 Bepaling rangorde woninzoekenden

 Wanneer sturen: passendheidseisen, directe
bemiddeling (schaarste en leefbaarheid)

« Urgentie en herhuisvesting

Huisvestingsvergunning en vergunningsstelsel
aanpassingen aan de woningvoorraad (facultatief)

 Registratie, monitoring, verantwoording, melding en
evaluatie
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1. Wat & hoe Huisvestingsverordening (4)

Betrokkenen: Woningzoekenden en bewoners! +

Organisatie

Rijksoverheid

Provincie Zuid-Holland

Stadsregio Rotterdam
« Subregio’s stadsregio Rotterdam

Gemeenten

Corporaties
Maaskoepel / Woonnet Rijnmond

Rol

Wettelijk kader (o.a. Huisvestingswet)

Toezichthouder naleving wet
Kader via provinciale Woonvisie

Regionale Huisvestingsverordening
 Woningmarktafspraken over
sturing schaarste en leefbaarheid

Woonvisie en prestatieafspraken met
corporaties

Uitvoering woonruimtebemiddeling
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2. Waarom nu aanpassen

Huidige verordening is verouderd en werkt belemmerend
Niet langer wachten op de nieuwe Huisvestingswet

Traject provincie vermindering vestigingsbeperkende
maatregelen

Opheffing stadsregio per 1-1-2015

_;- Q> maaskoepel



3. Van woonruimteverdelen naar woonruimtebemiddelen (1)

Woonruimteverdelingssystemen }f'{

v I_ Aanbodmodel Woonnet Rijnmond

l’ ' - Aanbodmodel Woonvisie {/
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3. Van woonruimteverdelen naar woonruimtebemiddelen (2)

1. Woningzoekende centraal -> verschillende
woonruimtebemiddelingsmodellen

2. Sturen bij aangetoonde noodzaak

3. Een smalle verordening over wat bereikt moet worden
met woonruimtebemiddeling en hoe dat bereikt wordt
meer aan corporaties laten.

Verordening Corporaties onderling Corporaties en
(spelregels) gemeenten
Kapstok /procedure Regiobrede uitwerking Lokale toepassing
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3. Van woonruimteverdelen naar woonruimtebemiddelen (3)

Veel lokale vrijheid bij invulling/uitvoering

Subregionale ipv lokale benadering

Op basis van afspraken tussen gemeente & corporatie
— Doel, noodzaak, omvang, duur, relatie met woonbeleid

Melding aan Provincie Zuid-Holland

Evaluatie

Huidig: vooraf vastgesteld percentage, ongeacht
subregionale situatie
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3. Van woonruimteverdelen naar woonruimtebemiddelen (4)

Schaarste
(onbeperkt)

Leefbaarheid
(max. 15%)

Overig

Passendheids
voorwaarden

* iInkomen
e @aanpassing woning
* huishoudensgrootte

« economische/maatsch.

binding

Ildem als schaarste.

Leeftijd (senioren,
studenten), inkomen

Directe bemiddeling

e urgentie
* herhuisvesting
» schaarse woning achterlaten

Woningzoekende met
positieve bijdrage aan
leefbaarheid /sociale cohesie.

Vangnet voor mensen die niet
via reguliere weg zichzelf
kunnen redden.
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3. Van woonruimteverdelen naar woonruimtebemiddelen (5)

Schaarste
(onbeperkt)

Leefbaarheid
(max. 15%)

Overig

Passendheids-
voorwaarden,
bijvoorbeeld:

Zorgwoningen
Lage inkomens
Grote woningen

Kwetsbare complexen

Seniorenwoningen,
studentenwoningen,
Minimum inkomen
(betaalbaarheid)

Directe bemiddeling,
bijvoorbeeld:

Voorrang voor mensen die
schaarse woningen
achterlaten

Voorrang voor wijkbewoners
(behoud sociale cohesie)

Slachtoffers van brand
Woongroepen

Urgenten die niet zelfstandig
een woning kunnen vinden
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4. Wat betekent dit voor de woningzoekenden? (1)

Inschrijfduur als enige rangordecriterium verdwijnt




4. Wat betekent dit voor de woningzoekenden? (2)

Verschillende manieren van zoeken:

. nschrijfduurmodel regulier wzk
Lotingmodel starters / snelzoekers
 Direct reagerenmodel spoedzoeker
Optiemodel Kritische wensverhuizer

Hoe ziet dat er in de praktijk uit:

www.youtube.com/watch?v=kZP1WK|-
2Pk&feature=player detailpage
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Vervolg

Consultatieperiode tot 28 december 2013

29 januari 2014 portefeuillehoudersoverleg Wonen

12 februari 2014 besluit Algemeen Bestuur stadsregio
Ingangsdatum verordening 1 juli 2014

Nieuwe website Woonnet Rijnmond medio 2014
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1. Welke zoekroute kan ik kiezen als woningzoekende?

Ik zoek een sociale Irlschrijving Woonnet Ik behoor tot een
huurwoning Rijnmond & accepteren bijzondere groep
leveringsvoorwaarden

it

Zelf woning zoeken via
i Woonnet Rijnmond »
E""""""" J 2. Keuze op welke woningen
3. Urgentieregeling ( Ik heb een E gereageerd gaat worden
€ urgentieverklaring .
L z
:
(Na een gesprek met . P Nee
de corporatie/
gemeente blijkt dat
i Prrm—
JA NEE ik voldoe aan de
voorwaarden voor
l directe bemiddeling
\ J JA

H
amaammzeif <I.IIIII.I..II'III.III...IIIIJ
zoeken of directe
bemiddeling ’

Directe bemiddeling via
corporatie




Zelf woning zoeken

Rijnmond

via Woonnet J

2. Op welke woningen reageer ik op Woonnet Rijnmond?

Ik heb snel een
woning nodig

woningen die niet op basis van
inschrijfduur, maar via loting of
directe huur{spoedzoekersmodel)

worden aangeboden

JA

r
woningen die

aangeboden worden via
een optiemodel of op

basis van inschrijfduur
.

.\

=

alle woonruimte-
bemiddelingsmodellen

komen in aanmerking

\

-

e

JA

Y

Nee

JA

Nee JA

ik teken de
huurovereenkomst met
de woningcorporatie

A

woonruimtebemiddelingssysteem

krijg ik op basis van het
rangordecriterium van het

de woning toegewezen?

ik heb specifieke eisen
aan een woning

e Je

Voldoe ik aan de eventuele
(passendheids)voorwaarde(n)

n die vermeld staan bij de

1

JA

{

NEE

7~

NEE

.

naast mijn reactie zijn
er meerdere reacties
op de woning

1

S

r

ik reageer niet op de
woning, want ik kom
hiervoor niet in
aanmerking

ﬁ

>




4. Samenwerking tussen gemeenten en corporaties en de rol van de provincie Zuid-Holland

4 N '3 Z.

Gemeente toont in {subjregionaal Gemeente en
Schaarste === erband aan dat er schaarste is en —_— corporatie(s)
Toepassen maakt plan voor oplossen schaarste maken samen
passendheids- . J afspraken over de
voorwaarden 7 - inzet van
Gemeente en corporatie(s) tonen passendheids-
aan dat inzetten voorwaarden voor
Leefbaarheid/ | passendheidsvoorwaarden —_— delen van de
sociale cohesie essentieel voor een evenwichtige en woningvoorraad 4 \
rechtvaardige verdeling
\ j provincie akkoord
met toepassing
F" melding aan de k \_ J
provincie en
stadsregio I
Toepassen directe Gemeente en corporatie(s) maken samen 6 weken voor
bemiddeling afspraken over bijzondere groepen die voor toepassing v l
directe bemiddeling in aanmerking komen
N / NEE JA
¥
Urgentieregeling Gemeente en corporatie(s) maken samen aa::::rns:ep:\::mn;‘::: ” toepassing
afspraken over de inzet van directe bemiddeling in | ooy
fase 1 van de urgentieregeling de provincie 6 weken voor gevraagde
toepassing periode
N
\
Woonruimtebemiddelings- Corporaties stellen gezamenlijk de De corporatie houdt rekening met het lokale woonbeleid en voert
modellen woonruimtebemiddelingsmodelien vast die mogen eventueel overleg met de gemeente, alvorens bepaald wordt welke
worden ingezet woonruimtebemiddelingsmodelien in een gemeente worden ingezet
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5. Toewijzen van een woning aan een woningzoekende door de corporatie

Er komt een woning vrij

JA

Er kan aanspraak worden
gemaakt op deze woning via
directe bemiddeling

A

Eris een woningzoekende die de 1

De woning wordt aangeboden
aan een woningzoekende
buiten Woonnet Rijnmond om

De woning wordt overeenkomstig het bepaalde woonruimte-
bemiddelingsmodel en met eventuele passendheidsvoorwaarden
geadverteerd op Woonnet Rijnmond

!

Er reageren 1 of meer

woningzoekenden

overeenkomst wordt getekend

£

Woningzoekende(n) worden

JA woning accepteert en de huur- J

’r—

volgorde van het
rangordecriterium van het
woonruimtebemiddelingsmodel

. J

. N

L T O T Ty

uitgenodigd voor bezichtiging op
<€

JAl(-

JA

Nogmaals de woning aanbieden via
Woonnet Rijnmond en eventueel
woonruimtebemiddelingsmodel /

passendheidsvoorwaarden aanpassen

_). NEE

v

f

Zijn er 1 of meerdere reacties die kunnen voldoen aan:
de inschrijvingsvoorwaarden;

het woonruimiebemiddelingsmodel;

eventuele passendheidsvoorwaarden;

eventuele voorwaarden i.v.m. betaalbaarheid;

P At s

eventueel gesteld maximum inkomen EC-doelgroep;

de leveringsvoorwaarden.

dagen bij een bezichtiging
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Woningzoekende kan te maken krijgen met de ‘no-show-regeling’ als hij niet op komt
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6. Invloed van lokaal woonbeleid bij het uitvoeren van de woonruimtebemiddeling

De gemeente kan lokaal woonbeleid invioed uit laten cefenen
bij de uitvoering van de woonruimtebemiddeling:

I
v v v

!

¥ v

Schaarste Leefbaarheid/ Maatschappelijk
- - ~S- sociale cohesie economische binding
\ hY ~—
\ — y - -
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subregionaal en/of lokaal met corporatiesafspraken
maken over welke woningen met
passendheidsvoorwaarden mogen worden

Directe bemiddeling

Urgentieveriening Huisvestingsvergunning en

aanpassingen woningvoorraad

bepalen of op basis van de
woningvoorraad of nazorg bij
uitstromers uit instellingen
urgent al in de 1° fase direct
bemiddeld mag worden

aangeboden o.b.v.
aangepaste (zorg)woningen
huishoudensgrootte
inkomen

leeftijdscategorie

afspraken met corporaties
maken over groepen

woningzoekenden die direct

bemiddeid moeten worden

het verplicht stellen van een
huisvestingvergunning en/of vergunningen
voor splitsen enfof samenvoegen en/of
onttrekken van woonruimte in bepaalde
gebieden of voor bepaalde categorieén
woonruimte

met de corporaties in gesprek
gaan over het toepassen van
doelgroepgerichte
woonruimtebemiddelings-
modellen

woningzoekenden die een
schaarse woning achter laten
direct bemiddelen

bij handhaving de
bestuurlijke boete

bepalen van beleid ten

) 4 > Bumten de verordening 0.a.:
aanzien van e *  Rotterdamwet
woonwagenstandplaatsen - e Screening van woningzoekenden )

=  Aanpassen van de woningvoorraad (toevoegen, slopen, transformeren)
*  Prestatieafspraken met de corporatie(s)




