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Onderwerp: Exploitatie-opzet grondbedrijffcomplex Lagendijk

1. Voorstel
Voorgesteld wordt de exploitatie-opzet voor het grondbedrijfcomplex Lagendijk vast te stellen,
conform de bij dit voorstel behorende bhijlage.

2. Aanleiding

Op korte termijn kan worden overgegaan tot uitgifte van woningbouwkavels op het terrein gelegen
nabij de Lagendijk, waar voorheen tuinderij Van Pelt gevestigd was. In verband met de
wenselijkheid en de noodzakelijkheid om het bouwterrein in exploitatie te nemen, dient de
exploitatie-opzet van het grondbedrijfcomplex Lagendijk door de gemeenteraad vastgesteld te
worden.

3. Aspecten

Het terrein aan de Lagendijk waar voorheen tuinderij Van Pelt gevestigd was, wordt ontwikkeld als
woningbouwlocatie voor particulier opdrachtgeverschap. In eerste instantie worden de kavels
verkocht aan personen die als gegadigde staan ingeschreven voor een woningbouwkavel. In het
geval niet alle kavels aan de ingeschreven personen worden verkocht, worden deze kavels te koop
aangeboden aan personen wonend of werkend in de gemeente Ridderkerk.

Er worden 27 kavels op het terrein uitgegeven. De prijs van een kavel varieert van € 465,-- tot
€ 500 per m2. De grondprijs is afhankelijk van de ligging van de kavel. De opbrengst van de uit te
geven grond bedraagt in totaal € 7.562.000,-.

Op dit moment heeft ‘het nog in exploitatie te nemen complex Lagendijk’ een boekwaarde van
€ 2.623.291,53. Deze boekwaarde is opgebouwd uit de verwervingskosten (€ 1.625.000,-) de
sloopkosten van de woningen en de tuinbouwkas (€ 28.000,--) en de financieringskosten

(€ 599.840,-) als gevolg van deze boekwaarde.

De overige kosten die gemaakt moeten worden om bouwrijpe kavels aan de toekomstige bewoners
op te kunnen leveren — bestaande uit bouwrijpmaken, woonrijpmaken, openbare verlichting,
groenvoorzieningen, beheers-, en administratiekosten — worden in totaal geraamd op

€ 3.730.000,- Hierin is tevens een bedrag voor mogelijke planschadeverzoeken verwerkt. Naast
deze kosten dient de gemeente per gebouwde woning een afdracht aan het fonds stadsuitbreiding
(totaal € 8.000,-) en het regio-omslagfonds (totaal € 37.000,-) te doen.

Uiteindelijk is de verwachting dat het complex Lagendijk per saldo kan worden afgesloten met een
financieel voordeel. Met de opzet van de exploitatie is dan ook rekening gehouden met een
tussentijdse winstneming. Het te verwachten financiéle voordeel bedraagt € 1.474.000,-, waarvan
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€ 550.000,- bij tussentijdse winstneming en € 924.000,- bij het sluiten van het complex. In de
bijlage van dit voorstel kunt u een uitgewerkte exploitatie vinden.

4. Aanpak/Uitvoering

Na vaststelling van de exploitatie-opzet zal deze worden opgenomen in de rekening van 2008
(bouwrekening complex Lagendijk). De uitgaven en inkomsten worden jaarlijks verantwoord via de
rekening. Eventuele afwijkingen van de exploitatie-opzet zullen in de rekening worden toegelicht.

5. Kosten/Opbrengsten/Dekking

Bij de nu gehanteerde fasering loopt het project door tot 2012. Na voltooiing van het project kan het
complex worden afgesloten. Aangezien er in 2010 waarschijnlijk nog werkzaamheden zullen
plaatsvinden (woonrijp maken, groenvoorzieningen en herstraten), zal het complex naar
verwachting per 31 december 2011 kunnen worden afgesloten. Dit is wel afhankelijk van de
voortgang van de verkoop van de kavels.

Een positief resultaat kan dan bij de rekening van 2012 worden toegevoegd aan de Algemene
Reserve. Indien de verkoop van kavels voorspoedig verloopt, kan er in 2010 tussentijds winst
worden genomen. Indien zich dit voordoet zal dit aan uw raad worden gerapporteerd.

Het college van burgemeester en wethouders van Ridderkerk,
de secretaris, de burgemeester,

Behandeld in de raad d.d. 29 januari 2009
R.v.Beekom@ridderkerk.nl/488/B




Stedelijke Ontwikkeling

Gemeentestukken: 2008-143

Exploitatie-opzet grondbedrijfcomplex Lagendijk

INKOMSTEN

Opbrengst gronduitgifte 7.562.000
UITGAVEN

Grondverwerving 1.625.000

Sloopkosten 28.000

Sanering 11.000

Bouwrijpmaken 2.176.000

Woonrijpmaken 817.000

Overige kosten 755.000

Regio omslagfonds 37.000

Fonds stadsuitbreiding 8.000

Financieringskosten 568.000

Exploitatie en beheer 63.000

Totaal uitgaven 6.088.000 -/-
SALDO  (positief) 1.474.000
Tussentijdse winstneming 2010 550.000

Nog te realiseren winst bij afsluiting complex Lagendijk
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