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Onderwerp: Exploitatie-opzet grondbedrijfcomplex Nieuw-Reijerwaard Noord 
 
1. Voorstel 
 
Wij stellen u voor de exploitatie-opzet voor het grondbedrijfcomplex Nieuw-Reijerwaard Noord vast 
te stellen conform de bij dit voorstel behorende bijlage. 
 
2. Aanleiding 
 
In verband met de voorgenomen herstructurering van de glastuinbouw in de polder Nieuw-
Reijerwaard Noord is er sinds het midden van de jaren ’90 grond aangekocht in deze polder. Na 
jarenlange stilstand in dit project is er eind 2007 sprake geweest van een doorbraak en kon de 
herstructurering worden gerealiseerd. De exploitatie-opzet voor dit grondbedrijfcomplex moet nog 
worden vastgesteld. 
 
3. Aspecten 
 
Eind 2007 is met alle betrokken eigenaren in het gebied overeenstemming bereikt over overdracht 
van gronden en kon alle gemeentegrond in Nieuw-Reijerwaard Noord worden verkocht. De 
opbrengst van de grondverkopen heeft in totaal € 4.103.000,00 bedragen. Door de gestegen 
grondprijzen is dit bedrag aanmerkelijk hoger dan oorspronkelijk verwacht. 
 
De verwervingskosten voor deze gronden hebben plaatsgevonden over een periode van meer dan 
10 jaar en hebben € 1.562.500,00 bedragen, exclusief de hierover in de loop der jaren betaalde 
rente. 
 
Voor het bouw- en woonrijp maken, waaronder een deel van de kosten van de aanleg van de 
Hoogzandweg, is in totaal een bedrag gemoeid van € 940.000,00. Thans wordt gewerkt aan de 
laatste voltooiingswerkzaamheden. 
 
In de loop der jaren is er een aanzienlijk bedrag betaald aan financieringskosten, tot en met het 
jaar 2007 ruim € 445.000,00. Als gevolg van de verkoop van grond in 2007, waardoor de boek-
waarde negatief is geworden, is sprake van een opbrengst (negatieve financieringskosten). In 
totaal zullen de financieringskosten naar verwachting € 362.750,00 bedragen. 
 
Omdat er in deze exploitatie uiteindelijk sprake is van een positief exploitatiesaldo, is er bij de 3e 
monitor 2008 tussentijds winst genomen voor een bedrag van € 1.000.000,00. Aangezien de 
meeste werkzaamheden intussen zijn uitgevoerd kan het complex in de loop van 2009 worden 
afgesloten. 
 
De volledige exploitatie-opzet is weergegeven in de bijlage bij dit voorstel. 
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4. Aanpak/Uitvoering 
 
Na vaststelling van de exploitatie-opzet zal deze worden opgenomen onder de in exploitatie 
genomen complexen. In de loop van 2009 zal het complex worden afgesloten. 
 
5. Kosten/Opbrengsten/Dekking 
 
Inmiddels is er voor een bedrag van € 1.000.000,00 tussentijds winst genomen op het complex. Bij 
afsluiting van het complex in 2009 zal er daarom naar verwachting winst genomen kunnen worden 
voor een bedrag van ongeveer € 260.000,00. 
 
 
 
 
Het college van burgemeester en wethouders van Ridderkerk, 
de secretaris, de burgemeester, 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Behandeld in de raad d.d. 29 januari 2009 
g.eeninkwinkel@ridderkerk.nl/211/B 
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Exploitatie-opzet grondbedrijfcomplex Nieuw-Reijerwaard Noord 
 
 
INKOMSTEN 
 
Opbrengst gronduitgifte   € 4.103.000,00 
Huren en pachten   €      56.000,00 
Bijdragen derden   €      48.800,00 
 
Totaal         € 4.207.800,00 
 
UITGAVEN 
 
Grondverwerving   € 1.562.500,00 
Bouw- en woonrijp maken  €    940.000,00 
Exploitatiekosten   €      82.000,00 
Financieringskosten   €    362.750,00 
 
Totaal uitgaven        € 2.947.250,00 - 
 
SALDO         € 1.260.550,00 
 
Winstneming (3e monitor 2008)      € 1.000.000,00 - 
 
Nog te realiseren winst       €    260.550,00 


