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Uw kenmerk

Bijlagen
diverse

Onderwerp

Vestiging provinciaal voorkeursrecht op basis van artikel
9a lid 1 jo. artikel 4 lid 1 Wet voorkeursrecht gemeenten
(Wvg) in het gebied Nieuw Reijerwaard te Ridderkerk.

Geacht college,

Bij deze delen wij u mede dat Provinciale Staten op 27 juni 2012 hebben besloten tot vestiging
van een voorkeursrecht op grond van artikel 9a lid 1 jo. artikel 4 lid 1 Wet voorkeursrecht
gemeenten, waarbij registergoederen zijn aangewezen waarop de artikelen 10 tot en met 15, 24
en 26 van de Wvg van toepassing zijn.

De aangewezen registergoederen zijn gelegen in het gebied Nieuw Reijerwaard in uw gemeente.

Provinciale Staten hebben ingevolge artikel 2.2 Wro op 2 juli 2010 de Provinciale Structuurvisie
*Visie op Zuid-Holland” vastgesteld, zoals gewijzigd bij Statenbesluiten van 23 februari 2011
(Eerste herziening) en 29 februari 2012 (Actualisering 2011). Raadpleging van de bijbehorende
Functiekaart 2020 en legenda leert dat aan de momenteel nog agrarische gronden in het
betrokken plangebied de bestemming “Bedrijventerrein” is toegedacht.

In deze Structuurvisie zijn aanwijzingen gegeven voor de bestemming zoals bedoeld in artikel 4
lid 1 sub a Wvg. De planologische vestigingsgrondslag is derhalve aanwezig.

Daarmee wordt voldaan aan de eisen die de wet stelt voor het vestigen van een voorkeursrecht.

In het plangebied is sinds 2 juli 2009 een gemeentelijk voorkeursrecht van kracht. Dit
gemeentelijk voorkeursrecht geldt tot 2 juli 2012.

Gezien het bovengemeentelijk belang van de ontwikkeling van bedrijfsterrein Nieuw Reijerwaard
is het van essentieel belang dat de belasting van de gronden met het voorkeursrecht ook na het
aflopen van het gemeentelijk voorkeursrecht voortduurt, zodat de beschermende werking
gehandhaafd blijft.

Provinciale Staten hebben het voornemen om ten behoeve van deze ontwikkeling een
inpassingsplan vast te stellen. Op 3 maart 2012 is het voorontwerp daarvan in procedure

PZH-2012-342749203 dd. 29-06-2012



Ons kenmerk

provincie
ZUID HOLLAND

gebracht. Gedeputeerde Staten besluiten na de zomer over de terinzagelegging van het ontwerp
inpassingsplan. Vervolgens wordt het inpassingsplan door Provinciale Staten vastgesteld.
Aangezien de Provincie een inpassingsplan voor het gebied in voorbereiding heeft, zijn
Provinciale Staten bevoegd dit voorkeursrecht te vestigen.
Het gemeentelijk voorkeursrecht eindigt van rechtswege door de vestiging van het provinciaal

* voorkeursrecht op basis van het besluit van 27 juni 2012,

Vandaag is de publicatie in de Staatscourant verschenen waarin de vestiging van genoemd
voorkeursrecht bekend wordt gemaakt. Deze aanwijzing treedt in werking op de dag na publicatie
van het besluit in de Staatscourant, te weten op 30 juni 2012.

Naast publicatie in de Staatscourant en verzending van persoonlijk geadresseerde informatie aan
belanghebbenden wordt dit besluit bekendgemaakt in “De Combinatie”.

Het besluit van Provinciale Staten en de daarbij bijpehorende stukken liggen gedurende een
termijn van zes weken na de datum van publicatie in de Staatscourant ter inzage in het
Provinciehuis, Zuid-Hollandplein 1 in Den Haag en in uw gemeentehuis.

Een kopie van het besluit met bijbehorende kaart en perceelslijst zenden wij u bijgaand.

Op grond van de Wvg nemen wij de rechten en plichten over zoals die zijn ontstaan op grond van
de vestiging van uw voorkeursrecht.
Wij verzoeken u daartoe alle relevante informatie aan ons te verstrekken.

Voor nadere informatie kan contact opgenomen worden met de heer V.J.P. Roorda van Eijsinga
van de provincie Zuid-Holland, onder telefoonnummer 070-4418243 of de heer R.V.E. van
Beekom van de Gemeenschappelijke Regeling Nieuw Reijerwaard, telefoonnummer 06-
20447719.

Eenzelfde brief zenden wij heden aan de Gemeenschappelijke Regeling Nieuw Reijerwaard.

Hoogachtend,

Gedeputeerde Staten van Zuid-Holland,
voor dezen,

ir. A.G.P.M. Maas

hoofd afdeling Ontwikkeling en Grondzaken
Deze brief is digitaal vastgesteld, hierdoor staat er geen fysieke handtekening in de brief.
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Besluit van Provinciale Staten

rovincie
P ZUI D HOLLAND Vergaderdatum
Juni 2012
Nummer
6490
Onderwerp

Vestiging provinciaal voorkeursrecht Nieuw Rijerwaard

1 Besluit

Provinciale Staten van Zuid-Holland,

Gelet op:

- artikel 9a lid 1 jo artikel 4 lid 1 sub a. Wet voorkeursrecht gemeenten;

- het voorstel van Gedeputeerde Staten van 29 mei 2012 en de hieronder
weergegegeven en bij het onderhavige besluit behorende toelichting van
Gedeputeerde Staten, waarin de nadere onderbouwing is verwoord;

Besluiten:

1. Registergoederen aan te wijzen als gronden waarop de artikelen 10 tot en met 15, 24 en
26 van de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing zijn, zoals deze
registergoederen zijn aangegeven op de bij dit besluit behorende en daarvan deel uit
makende tekening nummer 2009X00G1c en de bijbehorende en daarvan deel
uitmakende perceelslijst, met daarop vermeld de kadastrale aanduiding, hun grootte
alsmede de naam en woonplaats van de eigenaren en rechthebbenden van de daarop
rustende beperkte rechten;

2. Op te dragen aan Gedeputeerde Staten om uitvoering te geven aan het vorenstaande
en datgene te verrichten dat nuttig en noodzakelijk is, waaronder het overeenkomstig de

wet terinzage leggen van het besluit en daarvan mededeling te doen via publicatie, het
informeren van belanghebbenden en het doen inschrijven in de openbare registers.

Den Haag, 27 juni 2012

Provinciale Staten van Zuid-Holland,
griffier, voorzitter,

A
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2 Toelichting

De provincie acht het van groot belang dat het gebied Nieuw Reijerwaard onder regie van de provincie
wordt getransformeerd van agrarisch gebied naar bedrijventerrein, zoals opgenomen in de projecten
Deltapoort en Randstad Urgent. De gemeenten Barendrecht, Ridderkerk en Rotterdam hebben de
Gemeenschappelijke Regeling Nieuw Reijerwaard opgericht. Deze Gemeenschappelijke Regeling
(GR) zal het gebied gaan ontwikkelen. De provincie maakt een inpassingsplan voor het gebied,
waarmee de benodigde bestemmingswijzigingen worden gerealiseerd. Het voorontwerp van dit
inpassingsplan “Bedrijventerrein Nieuw Reijerwaard” is in maart 2012 in procedure gebracht. Het
voornemen bestaat om eind van dit jaar het inpassingsplan vast te stellen.

De vestiging van het voorkeursrecht houdt in dat eigenaren en beperkt gerechtigden, wanneer zij hun
onroerende zaak of beperkt recht willen verkopen, zij dit eerst aan de provincie te koop moeten
aanbieden. Vervolgens besluit de provincie al dan niet tot verkoop over te gaan. Door de vestiging van
het voorkeursrecht krijgt de provincie de regie over de gewenste ontwikkelingen. Het uitgangspunt is
dat de ontwikkeling en realisatie van de bestemming bedrijventerrein tot stand komt in het gebied
Nieuw Reijerwaard.

Bij aanbieding van de gronden vanwege het voorkeursrecht zal de provincie formeel besluiten, waarna
de GR de onderhandelingen zal voeren en gronden zal verwerven.

De provincie neemt de rechten en plichten van de gemeente Ridderkerk over zoals die zijn ontstaan in
de lopende onderhandelingen om de gronden te verwerven.

Grondslag vestiging

De Wvg biedt de mogelijkheid een voorkeursrecht te vestigen op gronden waaraan een niet-
agrarische bestemming is toegedacht en waarvan het gebruik afwijkt van de toegedachte
bestemming.

Het vigerende bestemmingsplan voor het gebied Nieuw Reijerwaard is het bestemmingsplan
“Landelijk gebied 1972". Het plangebied is agrarisch bestemd ten behoeve van glastuinbouw,
landbouw en veeteelt. De gronden worden als zodanig gebruikt.

Provinciale Staten hebben ingevolge artikel 2.2 Wro op 2 juli 2010 de Provinciale Structuurvisie
“Visie op Zuid-Holland” vastgesteld, zoals gewijzigd bij Statenbesluiten van 23 februari 2011
(Eerste herziening) en 29 februari 2012 (Actualisering 2011). Blijkens de bijbehorende
Functiekaart 2020 en legenda wordt aan de momenteel nog agrarische gronden in het betrokken
plangebied de bestemming “Bedrijventerrein” toegedacht.

In deze Structuurvisie zijn aanwijzingen gegeven voor de bestemming zoals bedoeld in artikel 4
lid 1 sub a Wvg. De planologische vestigingsgrondslag is derhalve aanwezig.

Daarmee wordt voldaan aan de wettelijke criteria.

Werkingsduur

Het voorkeursrecht treedt in werking daags na publicatie van de bekendmaking in de Staatscourant
(publicatiedatum 29 juni 2012). Met de inwerkingtreding van het voorkeursrecht vervalt het
gemeentelijk voorkeursrecht, zoals vastgesteld door de raad van de gemeente Ridderkerk op basis
van artikel 4 lid 1 Wvg op 2 juli 2009 van rechtswege.

De werkingsduur van het besiuit op basis van het artikel 9 lid 1 jo. artikel 4 lid 1 sub a. is 3 jaar of
korter, indien een inpassingsplan wordt vastgesteld. Op basis van het inpassingsplan wordt het
voorkeursrecht van rechtswege verlengd (artikel 9a lid 3 Wvg verklaart artikel 9 lid 2 Wvg van
overeenkomstige toepassing).

Rechtsbescherming

Belanghebbenden zijn niet in de gelegenheid gesteld om zienswijzen (ingevolge artikel 4:8 Awb)
naar voren te brengen tegen het onderhavige besluit tot aanwijzing op grond van artikel 9 lid 1 jo.
artikel 4 lid 1 Wvg. Artikel 4:11 van de Awb biedt de mogelijkheid om onder meer in verband met
spoed of noodzakelijke geheimhouding de zienswijzeprocedure achterwege te laten.

Voordracht aan Provinciale Staten - Ontwikkelingen Nieuw Reijerwaard Pagina 2 van 4



Om de werking van het provinciaal voorkeursrecht te waarborgen is het noodzakelijk dat de
voorbereiding voor toepassing van de Wvg op de gronden gelegen in het gebied Nieuw
Reijerwaard geheim gehouden wordt. Zijn belanghebbenden eerder op de hoogte dan bestaat de
kans dat voor de inwerkingtreding van het besluit koopovereenkomsten en/of optie-
overeenkomsten worden aangegaan, teneinde inbreuk te maken op de werking van dit
voorkeursrecht. Dit besluit betreft de eerste vestiging van het provinciaal voorkeursrecht,
waarvoor geheimhouding essentieel is.

Belangenafweging

Afwegende het algemeen belang gediend met de vestiging van het voorkeursrecht tegen het
individueel belang, moet het vestigen van het voorkeursrecht zwaarder wegen dan het
achterwege laten van de toepassing daarvan. De uit de vestiging van het voorkeursrecht
volgende plicht, die op de eigenaren, beperkt zakelijk gerechtigden en andere belanghebbenden
wordt gelegd, rust niet onevenredig zwaar op hen in verhouding tot het met de vestiging gediende
algemeen belang. Hierbij is meegewogen dat in de belangen van de eigenaren en zakelijk
gerechtigden, die door de besluitvorming worden geraakt, door de Wvg-wetgever reeds op
uitvoerige wijze is voorzien.

Daarbij wordt onder andere gedacht aan het feit dat:

e de Wvg een uitgebreide rechtsbescherming kent voor de gerechtigden van de aangewezen
gronden;

o de Wvg reeds in voldoende mate heeft voorzien in de gevallen waarin de Provincie
bestaande rechtsverhoudingen dient te respecteren en de aanbiedingsplicht derhalve niet
van toepassing is;

e eigenaren en beperkt gerechtigden niet worden verplicht hun onroerende zaken en/of
beperkte rechten zoals genoemd in artikel 1 Wvg sub f. te verkopen; zij zijn vrij te bepalen of
en wanneer zij in beginsel tot verkoop over wensen te gaan;

+ de gerechtigden, wanneer zij in beginsel tot verkoop aan de Provincie willen overgaan, een
reéle waarde (als bedoeld in artikel 40b — 40f Onteigeningswet) krijgen voor hetgeen zij
verkopen en wanneer de eigenaar en de Provincie geen overeenstemming kunnen bereiken
over de prijs, kunnen er op verzoek van de verkoper door de rechtbank deskundigen worden
benoemd, die een advies over de prijs kunnen uitbrengen.

Wat willen we bereiken? Vestiging van een provinciaal voorkeursrecht op
grond van de Wet voorkeursrecht gemeenten op
registergoederen in het gebied Nieuw
Reijerwaard te Ridderkerk, zodat de regie in het
gebied wordt behouden om transformatie
mogelijk te maken van agrarisch gebruik naar
bedrijventerrein.

Wat gaan we daarvoor doen? De benodigde gronden aanwijzen als
omschreven in de Wet voorkeursrecht
gemeenten. De provincie bereid daarnaast een
inpassingsplan voor waarmee ook de benodigde
bestemmingswijziging zal worden gerealiseerd.
Wat mag het kosten? Alle kosten die gemoeid zijn met de onderhavige
aanwijzing komen voor rekening van de
Gemeenschappelijke Regeling Nieuw
Reijerwaard.
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Den Haag, 29 mei 2012

Gedeputeerde Staten van Zuid-Holland,
secretaris, voorzitter,

mw. drs. J.A.M. Hilgersom J. Franssen
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