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Onderwerp: Samenwerkingsafspraken woningmarkt
subregio Zuidrand 2014 - 2020

Geachte leden van de raad,

Inleiding

In 2011 is een Convenant Woningmarktafspraken 2010-2015 getekend
tussen de gemeente Ridderkerk en de Stadsregio Rotterdam (hierna
Stadsregio). In dit Convenant is onder andere opgenomen, dat er in 2014
nieuwe afspraken worden gemaakt voor de periode 2015 t/m 2019.

In 2013 is overleg gestart binnen de Stadsregio om te komen tot nieuwe
afspraken voor de periode 2015-2020.

De portefeuillehouder Wonen van de Stadsregio heeft de
samenwerkingsafspraken aan de gemeenten en corporaties ter instemming
en ondertekening aangeboden.

Subregio’s

Per 1 januari 2015 wordt de Stadsregio opgeheven. De wens blijft bestaan
om op het gebied van wonen samenwerking te blijven zoeken. Dit is op
zich al nodig, omdat de provincie dat vraagt.

Voor de voortzetting van de samenwerking is de samenhang in de
woningmarkt als uitgangspunt genomen. De verhuisbewegingen tussen
gemeenten zijn geanalyseerd en hebben vijf herkenbare subregio’s
opgeleverd binnen de Stadsregio. De BAR-gemeenten vormen samen met
Rotterdam-zuid de subregio Zuidrand. Voor iedere subregio is een
bestuurlijke tafel gevormd met betrokken corporaties. In een aantal sessies
is aan de bestuurlijke tafels gesproken over de samenwerking binnen de
subregio’s en de daarover te maken afspraken. Op 20 november 2013
heeft een werkconferentie plaatsgevonden, waarbij alle subregio’s tegelijk
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betrokken waren. Tijdens deze conferentie zijn de laatste nog gewenste
aanpassingen per subregio besproken.

Samenwerkingsafspraken (bijgaand)

Geconstateerd is dat de woningmarkt op dit moment nog steeds moeilijk
stuurbaar is vanwege enerzijds de crisis en anderzijds
bezuinigingsmaatregelen bij het rijk. Vooral voor de corporaties zijn
daarvan de gevolgen voelbaar. Daarbij speelt met name de
verhuurdersheffing een rol. De verhuurdersheffing is een financiéle afdracht
over het bezit van de corporaties aan het Rijk.

De afspraken over de woningmarkt zijn dan ook vooral procesafspraken,
die in de loop van 2014 tot verdere concretisering van de afspraken zullen
leiden.

Het document voor de samenwerkingsafspraken bevat 4 onderdelen.

1. Noodzaak tot samenwerking

Niet alleen op sub-regionaal niveau, maar ook op regionaal niveau
vanwege de samenhang. ledere subregio grenst uiteraard weer aan één of
meer andere subregio’s. Rotterdam zit als centrale stad in meerdere
subregio’s.

2. Analyse subregio Zuidrand

In dit onderdeel zijn woningmarktgegevens van de subregio opgenomen.
Ook van de gemeente Spijkenisse zijn gegevens opgenomen vanwege de
nauwe relatie met delen van Rotterdam-zuid.

In de analyse wordt onder andere melding gemaakt van het feit, dat in
Rotterdam, Spijkenisse en Ridderkerk de sociale voorraad ruimschoots
groter is dan de EU-doelgroep in deze gemeenten. Ook de planvoorraad is
voor de gemeenten binnen de subregio vermeld. VVoor Ridderkerk betreft
het 364 nieuw op te leveren woningen, waarvan in maart 2013 vrij zeker
was, dat deze gerealiseerd worden voér 1 januari 2020.

3. Samenwerkingsafspraken

In 2010 is het Verstedelijkingsscenario 2020 Regio Rotterdam (hierna
Verstedelijkingsscenario) vastgesteld. Wij hebben u daarover in 2011
geinformeerd. Dit Verstedelijkingsscenario is en blijft uitgangspunt voor de
afspraken tot 2020. Doel is en blijft te komen tot een betere
woonmilieubalans voor de regio en zeker ook voor de subregio Zuidrand.
Zo wordt van Ridderkerk verwacht, dat er een toevoeging aan de
woningvoorraad is in het sub-urbane en dorpse woonmilieu. Uitgangspunt
is het bouwen voor de eigen behoefte. Als er meer gebouwd wordt dan
voor de eigen behoefte moet afstemming plaatsvinden binnen de subregio.
Voor de sociale voorraad in Ridderkerk wordt gestreefd naar een
vermindering van 41% naar 33% van de totale woningvoorraad. Ook de
duurzaamheidsagenda, zoals nu reeds verwoord in de afspraken tot 2015,
wordt voortgezet. De omvang van het goedkopere deel van de sociale
voorraad wordt van groot belang geacht en wordt daarom als onderdeel
van de sociale voorraad apart gemonitord. Woonlasten zijn daarbij
bepalend, zodat ook de energielasten daarbij een rol spelen.
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De agenda van het Nationaal Programma Rotterdam Zuid wordt binnen de
subregio besproken en afgestemd. Dit programma kan namelijk invioed
hebben op verhuisbewegingen naar de BAR-gemeenten.

Naast het feit dat er veel goede elementen in de samenwerkingsafspraken
zijn opgenomen, was er een aantal afspraken waar de BAR-gemeenten
hun bedenkingen over hadden. De reden hiervoor was dat de mogelijkheid
om deze afspraken uit te voeren direct afhangt van de definitieve uitwerking
van het instrument lokaal maatwerk in de ‘Ontwerpverordening
woonruimtebemiddeling regio Rotterdam 2014’. Tijdens de
raadsbijeenkomst op 13 november 2013 in Albrandswaard bent u hierover
nader geinformeerd. Zoals u weet, is naar aanleiding van deze bijeenkomst
door de BAR-gemeenteraden een BAR-zienswijze op de
‘Ontwerpverordening woonruimtebemiddeling regio Rotterdam 2014’ aan
het Algemeen Bestuur van de Stadsregio Rotterdam verzonden waarbij
met name is aangedrongen op het behoud van 15% lokaal maatwerk in het
kader van schaarste per individuele gemeente.

Uit de inmiddels ontvangen ‘Nota van beantwoording ontwerpverordening
woonruimtebemiddeling’ van de Stadsregio Rotterdam wordt duidelijk dat
er naar aanleiding van de zienswijzen inderdaad een aantal wijzigingen in
de ‘Ontwerpverordening woonruimtebemiddeling regio Rotterdam 2014’ is
doorgevoerd. Voor de BAR-gemeenten betreft de belangrijkste wijziging de
aanpassing van de term “Lokaal maatwerk in het kader van leefbaarheid” in
“L okaal maatwerk in het kader van sociale cohesie, overlast en gevaar voor
de woonomgeving”. Door de verruiming van deze vorm van lokaal
maatwerk wordt alsnog enige mogelijkheid geboden om lokaal maatwerk in
te zetten om lokale woningzoekenden voorrang te verlenen: niet meer in
het kader van schaarste of verdringing maar in het kader van behoud van
sociale cohesie.

Hoewel hiermee zeker niet volledig aan de BAR-zienswijze tegemoet is
gekomen, lijkt het op dit moment het maximaal haalbare resultaat.

Wij hebben dan ook besloten de portefeuillehouder wonen te machtigen
namens Ridderkerk de ‘Samenwerkingsafspraken Zuidrand 2014-2020' te
ondertekenen. Dat is gebeurd op 29 januari 2014.

4. Borging van de afspraken en monitoring v

In 2014 geven gemeenten en corporaties concreet inhoud aan de
samenwerkingsafspraken.

De Stadsregio en Maaskoepel faciliteren het monitoren van de afspraken.

Motie 2013 — 155

Met deze samenwerkingsafspraken wordt de lijn gecontinueerd om ons in
te zetten voor een meer evenwichtige bevolkingsopbouw en het
terugbrengen van de sociale voorraad in Ridderkerk.
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Daarmee wordt gehoor gegeven aan het verzoek, zoals geformuleerd in
motie 2013 — 155 van 7 november 2013. Wijjiheschouwen die motie
hiermee dan ook als afgedaan.

Hoogachtend,
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