Onderbouwing principeplan

Nieuwbouw woning Rijksstraatweg perceel D-2975
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Begin 2019 heeft de gemeente Ridderkerk aangegeven medewerking te willen verlenen aan het reali-
seren van een woning aan de Rijksstraatweg te Rijsoord-Ridderkerk. De randvoorwaarden waaraan
het bouwplan dient te voldoen zijn daarbij aangegeven.

Op basis hiervan is een principeplan uitgewerkt in een situatietekening en een schetsplan. In deze
“onderbouwing” is beschreven op welke wijze invulling is gegeven aan de gestelde randvoorwaarden.

De inpassing van de woning in de omgeving is weergegeven op de situatietekening, zie bijlage A. De
gevelaanzichten zijn uitgewerkt in het schetsplan, zie bijlage B.

Fam. G. Stiksma
Rijksstraatweg 92
2988 BK Ridderkerk
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Door de ligging ten zuiden van de A16 is Rijsoord geografisch gescheiden van Ridderkerk. Gelegen
aan de voormalige rivierarm de Waal heeft Rijsoord nog een relatief landelijk karakter. In Rijsoord
wordt De Waal aan de noordzijde begrensd door de Waaldijk. Parallel aan de Waaldijk loopt de Rijk-
straatweg die oorspronkelijk de verbinding vormde tussen Rotterdam en Dordrecht. De beoogde
bouwlocatie, perceel 2975, is gelegen aan de Rijksstraatweg ter hoogte van de Lagendijk.
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Overzichtskaart Ridderkerk met locatie (bron PDOK)

Perceel 2975 is gelegen tussen de Rijksstraatweg aan de noordzijde en de Waaldijk aan de zuidzijde.
Aan de oostzijde grenst het perceel aan een bestaande woning die haaks op deze wegen is geprojec-
teerd.
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Situatie gezien vanaf de Waalijk

Langs de Rijksstraatweg staan 3 volwassen berken op het perceel. Aan de zijde van de Waaldijk

staan 2 oude hoogstam fruitbomen.
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Het perceel is gelegen tussen de Rijksstraatweg aan de noordzijde en de Waaldijk aan de zuidzijde.
Aan de oostzijde grenst het perceel aan een bestaande woning die haaks op deze wegen is geprojec-
teerd.

Het plan omvat de bouw van een woning opgebouwd uit één bouwlaag met een kap. De oriéntatie van
de te bouwen woning is evenals de bestaande aangrenzende woning Noord-Zuid. Dit resulteert in een
voorgevel die smaller is dan de zijgevel. Door deze oriéntatie ontstaat er aan de westzijde een ruime
zijtuin. Deze krijgt een open karakter en fungeert zowel visueel als praktisch als een verbindende
schakel tussen de Rijksstraatweg en de Waaldijk. Het open karakter doet denken aan het traditionele
erf van weleer. De voorgevel van de woning aan de zijde van de Rijksstraatweg ligt op de rooilijn van
de aangrenzende woning. Hierdoor ontstaat een rustig beeld.

Aanzicht vanaf Rijksstraatweg (berkenbomen niet weergegeven)
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De woning is georiénteerd op de Rijksstraatweg. Het bebouwd opperviak bedraagt 11,5 x 8 meter.
Ontsluiting vindt plaats vanaf de Rijksstraatweg en de Waaldijk. In verband met de aanwezigheid van
de kruising met de Lagendijk en de bushalte aan de zijde van de Rijkstraatweg is het erf alleen vanaf
de zijde van de Waaldijk toegankelijk voor auto’s. Met de fiets of te voet is het erf ook vanaf de Rijks-
straatweg toegankelijk. Op dit erf is voldoende ruimte voor parkeren van minimaal 2 auto’s.

In verband met de ontsluiting vanaf twee zijden is ervoor gekozen om de voordeur aan te brengen in
de westgevel aan de zijde van het erf. Verder ontstaat hierdoor ook aan de zijde van de Waaldijk een
aantrekkelijk beeld wat vergelijkbaar is met de voorzijde van de woning.

Inpassing van het plan binnen de omgeving
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De architectuur van de woning sluit aan bij de omliggende kleinschalige landelijke woningen. De archi-
tectuur is geinspireerd door de Delftse School. Volgens de architecten van de Delftse School lag
schoonheid in de eenvoud van het ontwerp en was een goede harmonie tussen massa, ruimte en
lichtval belangrijk. De functie van een gebouw moest tot uitdrukking komen in de vorm. Kenmerkend
zijn het vrijwel uitsluitende gebruik van baksteen, hoge met pannen beklede daken, het gebruik van
natuursteen op constructief belangrijke punten en groene hagen.

Onderstaande foto’s geven een indruk van deze architectuur.




Op het perceel staan een aantal bomen en een heg. Deze heg (haagbeuk, Carpinus betulus), is on-
derdeel van een heg van circa 100 meter lang langs dit deel van de Waaldijk. Direct achter de heg
staan 2 perenbomen (stoofpeer, Pyrus communis “Gieser Wildeman”). Beide bomen zijn heel oud en
fraai van vorm.

Fruitbomen en heg

Langs de Rijksstraatweg staat een drietal berkenbomen (Betula). Deze bomen zijn ruim 25 jaar oud
en bepalen het beeld vanaf deze zijde.

Berkenbomen

De bestaande beplanting past bij het oorspronkelijke landelijke karakter van dit deel van Rijsoord. Om
hier recht aan te doen en de woning optimaal in te passen in omgeving zijn deze elementen opgeno-
men in het plan.



Bijlagen

Bijlage A: Situatietekening, tekeningnummer 37901-2, lv-Bouw, 1-10-2019
Bijlage B: Tekening schetsplan, gevelaanzichten, tekeningnummer 37902-2, Iv-Bouw, 1-10-2019
Bijlage C: E-mail de heer Rienks, gemeente Ridderkerk, 7-1-2019

Bijlage D: Verslaglegging van het informeren van omwonenden
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Gerben Stiksma

From: Mattijn Rienks <m.rienks@bar-organisatie.n|>

Sent: maandag 7 januari 2019 15:21

To: 'C. Hamelink'

Cc: Gerben Stiksma

Subject: RE: conceptaanvraag Ridderkerk, Rijksstraatweg, perceel 2975
Attachments: Aanvraagformulier principeplan.doc; Werkwijze principeplan 2019.pdf

Beste heer Hamelink,

Ik heb vanochtend uw vraag voor medewerking voor de bouw van een woning op perceel 2975 besproken met de
wethouder. Ik heb daarbij de motivatie meegenomen die u had opgestuurd tijdens mijn vakantie.

Resultaat overleg: indienen principeplan

Tijdens het overleg zijn de verschillende voor- en tegenargumenten besproken. Afgesproken is dat wij voldoende
aanleiding zien om toch mee te werken. Dit betekent dat u de volgende stap kunt zetten, namelijk het indienen van
een principeplan. In de bijlage vindt u meer informatie over het principeplan. U betaalt hiervoor ook leges.

Met een principeplan vraagt u medewerking aan het college om af te wijken van het bestemmingsplan. U krijgt dan
van het college een uitspraak of zij wel of niet mee willen werken aan het maken van een nieuw bestemmingsplan.
Als het college besluit om mee te werken, dan zal zij ook daarover de raad informeren met een brief.

Voorwaarde voor medewerking: schetsplan

Voorwaarde is wel dat u een schetsplan maakt voor de woning die past in de omgeving. De kavel ligt opgespannen
tussen twee wegen, de Rijstraatweg en de Waaldijk. Het adres en daarmee ook de entree is historisch op de
Rijstraatweg georiénteerd. De ruimtelijke uitdaging ligt in het feit dat er aan de Waaldijk geen achterkantensituatie
ontstaat.

In de omgeving staan aan de Rijstraatweg kleinschalige landelijke woningen van een verdieping plus kap. Inspiratie
voor dit soort van landelijke woningen zijn in de folder over bouwen aan dijken te vinden. De situering van de
woning moet aansluiten op de rooilijn van de woning ernaast.

U zult ook parkeren op eigen terrein op moeten lossen. Een extra ontsluiting aan de Rijksstraatweg is niet wenselijk
vanwege de bushalte, fietspad en kruising met de Lagendijk. De inrit voor het parkeren moet dan ook aan de
Waalzijde komen. Aandachtspunt is wel dat er geen achterkantensituatie ontstaat hierdoor. De woning en de entree
daarvan horen wel op de Rijksstraatweg georiénteerd te worden. Hier ligt een ontwerpopgave.

Bestemmingsplan

Bij een positief besluit op het principeplan door het college kunt een postzegelbestemmingsplan laten maken door
een stedenbouwkundig bureau. Deze wordt dan in procedure gebracht. Voor deze procedure worden aparte kosten
in rekening gebracht.

Vragen
Heeft u nog vragen. Dan kunt u met mij contact opnemen.

Met vriendelijke groet,

Mattijn Rienks

Afdeling Advies Ruimte | Domein Ruimte | BAR-organisatie
Tel : +31180451221 | E-mail : m.rienks@bar-organisatie.nl
De BAR-organisatie werkt voor de gemeenten Barendrecht, Albrandswaard en Ridderkerk

www.barendrecht.nl | www.albrandswaard.nl | www.ridderkerk.nl
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Principeplan bouw woning Rijksstraatweg (D-2975)
Verslaglegging van het informeren van de omwonenden

Bewoner(s) Waaldijk (9-9-2019)
Het bouwplan aan de hand van de tekeningen kort toegelicht aan de voordeur. Bewoner gaf aan geen
bezwaar te hebben en wat meer bewoning wel prettig te vinden, van harte welkom!

Bewoner(s) Waaldijk 13-8-2019)

Gesprek in hun serre over het bouwplan in een goede sfeer. Aan de hand van de tekeningen hebben
we het bouwplan toegelicht en de consequenties voor hen besproken. Bewoner verwacht dat het plan
hun uitzicht op de Lagendijk zal beperken. Gevraagd werd of het levensloopbestendig is en je
beneden kan slapen. In hun eigen huis wordt dit als groot pluspunt ervaren. Verder werd de ruimte
aan de westkant aangemerkt als een mooie plek om een serre tegenaan te plaatsen.

Het plan kwam voor hen als een verassing en is in detail bekeken. Ze wilden het eens even op zich
laten inwerken en zouden eventuele opmerkingen laten weten. Op- of aanmerkingen hebben wij
uiteindelijk niet meer gekregen.

Bewoner(s) Waaldijk (23-8-2018)
Het bouwplan in de voortuin toegelicht aan de hand van de tekeningen. Reactie: “Geen bezwaar, mooi
plan, is het niet te klein?”

Bewoner(s) Rijksstraatweg (6-9-2019)
Gesproken met bewoner en verteld over de bouwplannen. Zij vond het prima en gaf aan dat zij er
geen zicht op hebben en ook geen last van hebben. Leuk en positief gesprek.

Bewoner(s) Rijksstraatweg (16-8-2019)

Gesprek rond de keukentafel in goede sfeer over het bouwplan:

o De bewoners hebben hun huis 4 jaar geleden gekocht voor de rustige ligging met vrij uitzicht. Dit
vrije uitzicht wordt beperkt wanneer er een huis naast wordt gebouwd op dezelfde rooilijn als hun
eigen huis. Verlies van uitzicht vinden ze erg jammer. Wanneer de huizen versprongen van elkaar
gebouwd zouden worden (verschuiven richting Waaldijk) blijft er meer vrij uitzicht over.

Wij hebben toegelicht dat de positie van het nieuw te bouwen huis is gebaseerd op de
randvoorwaarde dat het nieuwe huis op de rooilijn van het naastliggende huis gebouwd moet
worden (door de gemeente opgegeven, is verschuiven richting Waaldijk een optie?).

e Het bouwplan gaat uit van een identieke hoogteligging van de tuin en begane grond als
Rijksstraatweg 151. Het bouwen van het huis op dezelfde hoogte wordt als positief ervaren. Hun
huis komt dan niet in een “kuil” te staan.

e Bewoners hebben zorgen dat het heien van funderingspalen schade kan opleveren aan de
bestaande woning die niet is onderheid. Wij hebben aangegeven dat in dit geval waarschijnlijk het
beste gekozen kan worden voor in de grond gevormde palen die trillingsvrij aangebracht kunnen
worden.

Bewoner(s) Lagendijk (21-8-2019)
We hebben het bouwplan toegelicht aan de hand van de tekeningen. Plezierig gesprek. De reactie
was: “Wat een enig plan”. Geen opmerkingen of bezwaren tegen de plannen.

Bewoner(s) Lagendijk (22-8-2019)
Het bouwplan toegelicht aan de hand van de tekeningen. Uitgebreid gesprek in goede sfeer. Er waren
geen op- of aanmerkingen op de voorgenomen bouwplannen. Leuk plan.

Bewoner(s) Lagendijk (22-8-2019)

Leuk gesprek en wederzijdse kennismaking. GEANONIMISEERDE TEKST. Aan de hand van de
tekeningen hebben we het bouwplan besproken. Er werd positief gereageerd. Leuk plan, geen
bezwaar, “ik zou er zelf wel willen wonen”.



Principeplan bouw woning Rijksstraatweg (D-2975)
Verslaglegging van het informeren van de omwonenden

Bewoner(s) Strevelszicht (23-8-2019)
Plannen toegelicht aan de hand van de tekeningen tijdens een kort gesprek op het terras aan de
Waalzijde. Geen bezwaar of opmerkingen op het bouwplan.

Bewoner(s) Strevelszicht (23-8-2019)
Aan de hand van de tekeningen hebben we het plan toegelicht tijdens een uitgebreid gesprek in
gezellige sfeer. Conclusie: geen bezwaar tegen of opmerkingen op de voorgenomen bouwplannen.

Bewoner(s) Strevelzicht (26-8-2019)

Tijdens een kort gesprekje aan de voordeur verteld over de bouwplannen. Bewoner was al
geinformeerd door de bewoner van huisnummer GEANONIMISEERD en hoefde de tekeningen niet
te zien. Reactie bewoner was: Ik heb er geen last van, probeer het maar.

Bewoner(s) Strevelzicht (niet thuis op 23-8-2019 en 26-8-2019)

Bewoner(s) Strevelzicht (23-8-2019)
Het bouwplan aan de hand van de tekeningen kort toegelicht tijdens een leuk gesprekje aan de
voordeur. Reactie: Prima hoor, geen bezwaar.

Bewoner(s) Strevelzicht 12 (23-8-2019)
Het bouwplan aan de hand van de tekeningen kort toegelicht aan de voordeur. Reactie: Prima hoor,
geen bezwaar, succes.

Bewoner(s) Strevelzicht (23-8-2019)
Aan de voordeur hebben we verteld over de bouwplannen. Bewoner vond het prima en hoefde de
tekeningen niet te zien en wenste ons succes.

Bewoner(s) Strevelzicht (23-8-2019)
Aan de voordeur hebben we verteld over de bouwplannen. Bewoner vond het prima en hoefde de
tekeningen niet te zien en wenste ons succes.

Bewoner(s) Strevelzicht (23-8-2019)

Tijdens een kort gesprekje aan de keukentafel hebben we het bouwplan toegelicht aan de hand van
de tekeningen. Bewoner moest de plannen even op zich laten inwerken, had op dat moment geen
opmerkingen en zou het eens met haar buren bespreken.








