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Hoofdstuk 1 Inleidende regels
Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1 plan:

het bestemmingsplan Woning Rijksstraatweg 165-B met identificatienummer
NL.IMRO.0597.BPRIJS2021RSW 165B-VG01 van de gemeente Ridderkerk.

1.2 bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen.

1.3 aanduiding:

een geometrisch bepaald Vak of een figuur, waar gronden zijn aangeduid, waar ingewolge de regels
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

1.4 aanduidingsgrens:

de grens van een aanduiding indien het een Mak betreft.

1.5 aan-huis-gebonden bedrijf:

het op bedrijffsmatige wijze uitoefenen van activiteiten, waarvoor geen melding- of vergunningplicht op
grond van het Inrichtingen- en vergunningenbesluit milieubeheer geldt en die door de beperkte omvang in
een gedeelte van een woning en de daarbij behorende bebouwing worden uitgeoefend.

1.6 aan-huis-gebonden beroep:

het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief, architectonisch, kunstzinnig, juridisch of
daarmee naar aard gelijk te stellen gebied, dan wel het uitoefenen van een beroep op medisch,
paramedisch of therapeutisch gebied, welke door hun beperkte omvang in een gedeelte van een woning
en de daarbij behorende bebouwing worden uitgeoefend.

1.7 achtererf:

de gronden die behoren bij het hoofdgebouw en gelegen zijn achter de achtergewellijn van het
hoofdgebouw.

1.8 archeologisch onderzoek:

onderzoek verricht door of namens een dienst of instelling die over een opgravingsvergunning beschikt.

1.9 archeologisch deskundige

een door het college van burgemeester en wethouders aan te wijzen onathankelijke deskundige op het
gebied van de archeologische monumentenzorg.

1.10 bebouwing:

een of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

1.1 bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmings\ak.

1.12 bestemmingsviak:

een geometrisch bepaald Mak met eenzelfde bestemming.

1.13 bevoegd gezag:

bewoegd gezag zoals bedoeld in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht.
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1.14  bijgebouw:

een vrijstaand, afzonderlijk van het hoofdgebouw gebouwd gebouw, dat in functioneel en bouwkundig
opzicht te onderscheiden is van en in volume ondergeschikt is aan het hoofdgebouw.

1.15 bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, het veranderen of het vernieuwen en het vergroten van
een bouwwerk.

1.16  bouwgrens:

de grens van een bouwMvak.

1.17  bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingewolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten.

1.18 bouwperceelgrens:

de grens van een bouwperceel.

1.19 bouwvlak:

een geometrisch bepaald vMak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten.

1.20 bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct, hetzij
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.

1.21 detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of
leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders
dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsmatige activiteit.

1.22  dienstverlening:

het bedrijffsmatig aanbieden, verkopen en/of leveren van diensten aan personen, zoals reisbureaus,
kapsalons en wasserettes.

1.23 erker:

een uitbouw aan de worzijde van de woning, met een maximale breedte van 50% van de breedte van de
woorgevel van het hoofdgebouw, een maximale diepte van 2 m en een maximale hoogte gelijk aan de
hoogte van de begane grondlaag van de desbetreffende woning vermeerderd met 0,35 m.

1.24 gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt.

1.25 hoofdgebouw:

een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn aard, functie, constructie of afmetingen dan wel gelet op
de bestemming als belangrijkste bouwwerk valt aan te merken.

1.26 nadere eis:

Een nadere eis als bedoeld in artikel 3.6 lid 1 onder d van de Wet ruimtelijke ordening;
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1.27  nutsvoorzieningen:

voorzieningen ten behoeve van het openbare nut, zoals transformatorhuisjes, gasreduceerstations,
schakelhuisjes, duikers, bemalingsinstallaties, gemaalgebouwtjes, telefooncellen, voorzieningen ten
behoewe van (ondergrondse) afvalinzameling en apparatuur voor telecommunicatie.

1.28 omgevingsvergunning:

omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 2.1 of in artikel 2.2 van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht.

1.29 overkapping:

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een gesloten dak.
1.30 peil:

a. woor gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelegen op een afstand van 5 m of minder
uit de bestemming 'Verkeer' of 'Verkeer - Verblijffsgebied": de hoogte van die weg;

b. woor gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelegen op een afstand van meer dan 5 m
uit de bestemming 'Verkeer' of 'Verkeer - Verblijffsgebied": de gemiddelde hoogte van het
aangrenzend terrein.

1.31  seksinrichting:

het bedrijfsmatig -of in omvang of frequentie die daarmee overeenkomt- gelegenheid bieden tot het ter
plaatse, in een gebouw of in een vaartuig, verrichten van seksuele handelingen.

1.32 voorgevel:

de gevel van het hoofdgebouw die door zijn aard, functie, constructie dan wel gelet op uitstraling ervan
als belangrijkste gewvel kan worden aangemerkt.

1.33 wonen:

het gehuisvest zijn in een woning.

1.34 woning/wooneenheid:

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden.
1.35 zijerf:

de gronden die behoren bij het hoofdgebouw en gelegen zijn tussen de woorgewvel- en de achtergewellijn
van het gebouw.

6 Regels (vastgesteld)



bestemmingsplan Woning Rijksstraatweg 165-B

Artikel 2 Wijze van meten

Bij de toepassing van deze regels wordt als wlgt gemeten:
21 afstand

de afstand tussen bouwwerken onderling en de afstand van bouwwerken tot perceelsgrenzen worden
daar gemeten waar deze afstanden het kleinst zijn.

2.2 bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

23 breedte van dakkapellen

de maximaal toegestane breedte van dakkappellen ten opzichte van de breedte van daken wordt
gemeten langs een horizontale lijn die de betreffende dakkapellen in het verticale midden doorsnijdt.

24 breedte, lengte en diepte van een hoofdgebouw

de diepte en de breedte van een hoofdgebouw worden gemeten daar waar deze maten het grootst zijn,
met dien verstande dat erkers en aan- en uitbouwen niet worden meegerekend.

25 dakhelling

langs het dakvak ten opzichte van het horizontale vak.

2.6 goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, ¢.qg. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel.

2.7 inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvioer, de buitenzijde van de gewels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

2.8 oppervlakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelMakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

29 vloeropperviakte

de gebruiksopperMakte wlgens NEN2580. De NEN 2580 is een Nederlandse Norm die de termen,
definities en bepalingsmethoden geeft voor de opperdakte van terreinen met een bouwbestemming en
voor de Moeropperdakten en inhouden van gebouwen of delen daarvan.

2.10 Ondergeschikte bouwdelen

Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen binnen bouwvakken of
bestemmingsvakken worden ondergeschikte bouwdelen als plinten, pilasters, kozijnen,
gewelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels, erkers met ten hoogste
50% van de gewelbreedte van een hoofdgebouw, balkons en overstekende daken buiten beschouwing
gelaten, mits de bouw- c.q. bestemmingsgrens, dan wel de rooilijn met niet meer dan 1 m wordt
overschreden.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
Artikel 3 Wonen -1

31 Bestemmingsomschrijving

De woor 'Wonen - 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. het wonen, al dan niet in combinatie met aan-huis-gebonden beroepen en aan-huis-gebonden
bedrijven;

met daaraan ondergeschikt:

wegen en straten;

paden;
parkeenvoorzieningen;
groenvoorzieningen;
nutswvoorzieningen;
waterlopen en waterpartijen;

@ poo00T

met de daarbijbehorende:
h. tuinen, erven en terreinen.

3.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de wolgende regels:

3.2.1  Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de wlgende regels:

a. hoofdgebouwen worden binnen het bouwviak gebouwd:;

b. het aantal hoofdgebouwen binnen het bouwvak bedraagt ten hoogste één;

c. deinhoud van een hoofdgebouw (exclusief aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen) mag
maximaal 650 m?® bedragen;

d. de goothoogte van het hoofdgebouw bedraagt ten hoogste 4 m;

e. de bouwhoogte van het hoofdgebouw bedraagt ten hoogste 10 m;

f.  uitbreiding van hoofdgebouwen mag uitsluitend plaatsvinden in de vorm van aanbouwen, uitbouwen
en/of bijgebouwen;

g. de afstand tot de perceelsgrens van vrijstaande hoofdgebouwen dient ten minste 3 m te bedragen;

h. de diepte van hoofdgebouwen bedraagt, gemeten vanaf de woorgevel, maximaal 15 m.

3.2.2  Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overk appingen

Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen gelden de wlgende regels:

a. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen mogen zowel binnen als buiten het bouwvak
worden gebouwd;
b. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen dienen op een afstand van ten minste 3 m achter
de woorgevel van het hoofdgebouw te worden gebouwd, met uitzondering van erkers;
c. de diepte van aan- en uitbouwen bedraagt ten hoogste 3 m, gemeten vanaf de gevel van het
hoofdgebouw;
d. de diepte van aan- en uitbouwen van wrijstaande hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste 5 m,
gemeten vanaf de oorspronkelijke achtergevel van het hoofdgebouw;
e. het gezamenlijk opperdak van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bedraagt ten
hoogste:
1. 50% van de bij het hoofdgebouw behorende zij- en/of achtererf, met een maximum van 50 m?,
met dien verstande dat een aaneengesloten opperdakte van ten minste 25 m? van het zij- en
achtererf onbebouwd en onoverdekt dient te blijven;
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2. 65 m? indien de opperdakte van het bij het hoofdgebouw behorende zij- en achtererf ten minste
200 m? en ten hoogste 250 m? bedraagt;
3. 75 m?, indien de opperakte van het bij het hoofdgebouw behorende zij- en achtererf meer dan
250 m? en ten hoogste 500 m? bedraagt;
4. 100 m?, indien de oppenrdakte van het bij het hoofdgebouw behorende zij- en achtererf meer dan
500 m? bedraagt;
f. de goothoogte van aan- en uitbouwen bedraagt ten hoogste de hoogte van de eerste bouwlaag van
het hoofdgebouw vermeerderd met 0,25 m, met een maximum van 4 m;
g. een aan- en uitbouw mag worden wvoorzien van een kap of schuin dak met een hoogte van maximaal
1 m gemeten vanaf de goot;
h. de goothoogte van bijgebouwen bedraagt ten hoogste 3 m;
i. de bouwhoogte van bijgebouwen bedraagt ten hoogste 4 m;
j. de bouwhoogte van overkappingen bedraagt ten hoogste 3 m.

3.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de wlgende regels:

a. de bouwhoogte van erfafscheidingen voor de woorgevel van het hoofdgebouw bedraagt ten hoogste 1
m;

b. de bouwhoogte van erfafscheidingen achter de woorgevel van het hoofdgebouw bedraagt ten hoogste
2m;

c. de bouwhoogte van owverige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste 3 m.

3.3 Nadere eisen

Het college van burgemeester en wethouders is bevoegd nadere eisen te stellen omtrent de situering en
de goothoogte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen, indien over een lengte van meer dan 2,5 m in de
zijerfscheiding wordt gebouwd, teneinde te waarborgen dat de op te richten bebouwing geen onnodige
nadelige veranderingen teweegbrengt in de bezonningssituatie op de aangrenzende erven of tuinen en in
de lichttoetreding van het naastgelegen hoofdgebouw, met dien verstande dat:

a. daardoor de gebruikswaarde van het te bebouwen erf niet onevenredig wordt geschaad;

b. de goothoogte van (delen van) gebouwen niet wordt teruggebracht tot minder dan 2,5 m;

c. geen inbreuk wordt gemaakt op het bepaalde in lid 3.2.2 onder e ten aanzien van het maximaal te
bebouwen gedeelte van de gronden.

34 Specifieke gebruiksregels
3.4.1  Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik wordt verstaan:

a. het gebruik van bijgebouwen als zelfstandige woning of afhankelijke woonruimte is niet toegestaan;
b. de handel in en opslag van consumentenwuurwerk, softdrugs en hallucinogene middelen is niet
toegestaan.

3.4.2  Niet strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik wordt niet verstaan het gebruik van gedeelten van woningen en/of bijgebouwen
woor kantoor- en/of praktijkruimte ten behoeve van aan-huis-gebonden beroepen en aan-huis-gebonden
bedrijven, voor zower:

a. de woonfunctie als primaire functie gehandhaafd wordt;

b. het Moeropperdak in gebruik voor kantoor- en/of praktijkruimte niet groter is dan 30% van het
vioeropperdak van hoofdgebouwen en erfbebouwing, met een maximum van 70 m?

c. ten behoewe van de kantoor- en/of praktijkruimte wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid;

d. het gebruik geen nadelige inMoed heeft op de normale afwikkeling van het verkeer;
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geen horeca en geen detailhandel plaatsvindt, uitgezonderd een beperkte verkoop ondergeschikt
aan de uitoefening van toegestane aan-huis-gebonden beroepen;

het beroep of de activiteit door de bewoner wordt uitgeoefend;

de handel in en opslag van consumentenwurwerk, softdrugs en hallucinogene middelen is niet
toegestaan.

3.4.3 Voorwaardelijke verplichting

a.

10

Ter plaatse van het plangebied wordt tot een met deze bestemming strijdig gebruik in elk geval
gerekend het gebruik van en het in gebruik laten nemen van gronden en bouwwerken
overeenkomstig de in 3.1 opgenomen bestemmingsomschrijying zonder de wolledige uitvoering en
instandhouding van het in Bijlage 1 opgenomen tuininrichtingsplan, in verband met het behoud en
herstel van de landschappelijke waarden.

In afwijking van het bepaalde onder onderdeeel a mogen gronden en bouwwerken overeenkomstig
de in 3.1 opgenomen bestemmingsomschrijving worden gebruikt, uitsluitend indien en voor zover
binnen een termijn van 24 maanden na het verlenen van de omgevingsvergunning voor de activiteit
bouwen uitvoering wordt gegeven aan de aanleg en instandhouding van de inrichting conform het in
Bijlage 1 opgenomen tuinrichtingsplan, teneinde te komen tot een goede tuininrichting.

Regels (vastgesteld)
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Artikel 4 Tuin

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. tuinen bij de op de aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouw;

b. woetpaden en andere verhardingen;

c. hobbykassen, wlieres, tuinkoven, en bergplaatsen;

d. steigers en botenhuizen ter plaatse van de Waaloever;

e. erfafscheidingen en andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bij de in dit plan genoemde
voorzieningen.

4.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de wolgende regels:

a. de gezamenlijke opperMakte van de in lid 4.1 genoemde bouwwerken mag ten hoogste 6 m?
bedragen;

b. het aantal botenhuizen mag niet meer bedragen dan één per perceel terwijl het grondopperdak niet
meer dan 20 m? bedragen;

c. de bouwhoogte van erfafscheidingen bedraagt ten hoogste 1 m, met dien verstande dat de
bouwhoogte van erfafscheidingen gelegen achter de voorgewel van bij de tuin behorende
hoofdgebouwen maximaal 2 m mag bedragen;

d. de bouwhoogte van botenhuizen mag niet meer bedragen dan 1,20 m boven het zomerpeil van de
Waalboezem;

e. de bouwhoogte van bouwwerken, zoals genoemd in 4.1, bedraagt ten hoogste 2 m;

de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste 3 m;

g. in afwijking van het gestelde onder a mogen binnen deze bestemming (delen van) erkers worden
gebouwd voor zover deze behoren bij naastgelegen hoofdgebouwen.

—h

4.3 Nadere eisen

Burgermeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen met betrekking tot de situering van
botenhuizen teneinde de continuiteit van de natuurlijke oeverlijn weilig te stellen. Zij kunnen in ieder geval
eisen dat de lengterichting van de botenhuizen haaks staat op een oewerlijn en de toegang op een
afstand van 3,00 m uit de oeverlijn komt te liggen.
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Artikel 5 Waarde - Archeologie 4

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 4' aangewezen gronden zijn behalve de andere daar voorkomende
bestemming, mede bestemd voor de bescherming en eiligstelling van archeologische waarden.

5.2 Bouwregels

5.2.1 Voorwaarden bouw

Ten aanzien van de in lid 6.1 bedoelde gronden gelden de wlgende bouwregels:

a. op deze gronden mogen ten behoeve van de in lid 6.1 genoemde bestemming uitsluitend
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd;

b. ten behoewe van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag — met inachtneming
van de woor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels — uitsluitend worden gebouwd,
indien:

1. de aanwager van de omgevingsvergunning voor het bouwen een rapport heeft overgelegd waarin
de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel van het bevoegd gezag in
wldoende mate is vastgesteld;

2. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de bouwactiviteiten niet worden
geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de omgevingsvergunning voor
het bouwen wvoorschriften en beperkingen te verbinden, gericht op het behoud van de
archeologische resten in de bodem, het doen van opgravingen dan wel het begeleiden van de
bouwactiviteiten door een archeologische deskundige.

5.2.2  Uitzondering

Het bepaalde in lid 6.2.1 onder b.1 en b.2 is niet van toepassing, indien het bouwplan betrekking heeft
op één of meer van de wlgende activiteiten of bouwwerken:

1. wervanging, vermieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de opperdakte, voor zover
gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik wordt gemaakt van de bestaande
fundering;

2. een bouwwerk met een oppervakte van ten hoogste 200 m?;

3. een bouwwerk dat zonder graafwerkzaamheden dieper dan 50 cm en zonder heiwerkzaamheden
kan worden geplaatst.
5.3 Omgevingsvergunning ten behoeve van het uitvoeren van werken, geen bouwwerken

zijnde, en werkzaamheden

5.3.1 Verbod

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning op de in artikel 5.1 bedoelde
gronden de wolgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te voeren:

a. het uitwoeren van grondbewerkingen op een grotere diepte of hoogte dan 50 cm, waartoe worden
gerekend afgraven, woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, ontginnen, ophogen en aanleggen van
drainage;

het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op een of ander wijze indrijven van voorwerpen;

het verlagen of verhogen van het waterpeil;

het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd;

het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van daarmee verband
houdende constructies, installaties of apparatuur.

© Q0o
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5.3.2  Uitzondering op verbod

Geen omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 5.3.1 is nodig voor:

~0o0OTw®

noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarbij lid 6.2 in acht is genomen;
een opperdakte beslaan van ten hoogste 200 m?

reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan;

ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd;

gericht zijn op het normale onderhoud, gebruik en beheer van de betreffende gronden;
plaatsvinden in bestaande weg- en leidingcunetten.

5.3.3 Voorwaarden

De omgevingsvergunning als bedoeld in lid 5.3.1 wordt slechts verleend indien, indien de aanwrager van
de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden aan de hand van nader
archeologisch onderzoek kan aantonen dat op de betrokken locatie geen archeologische waarden
aanwezig zijn. Voorts zijn de werken en werkzaamheden toelaatbaar, indien:

a.

de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden een
rapport heeft overgelegd waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel
van het bevoegd gezag in wldoende mate is vastgesteld;

de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de activiteiten niet worden
geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de omgevingsvergunning voor het
uitvoeren van werken en werkzaamheden voorschriften en beperkingen te verbinden, gericht op het
behoud van de archeologische resten in de bodem, het doen van opgravingen dan wel het
begeleiden van de bouwactiviteiten door een archeologische deskundige.

Regels (vastgesteld) 13
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Artikel 6 Waterstaat - Waterkering

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waterstaat - Waterkering' aangewezen gronden zijn - behalve voor de andere aldaar
wvoorkomende bestemming(en) - mede bestemd woor het beheer van waterstaatsdoeleinden in de vorm
van dijken, kaden en dijksloten en andere voorzieningen ten behoeve van de waterkering.

6.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de wolgende regels:

a. op de gronden mogen ten behoeve van de in lid 6.1 genoemde bestemming uitsluitend bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, worden gebouwd;

b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste 4 m;

c. ten behoewe van de andere, woor deze gronden geldende bestemming(en) mag - met inachtneming
van de woor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels - uitsluitend worden gebouwd,
indien het bouwplan betrekking heeft op vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande
bouwwerken, waarbij de opperdakte, voor zover gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en
gebruik wordt gemaakt van de bestaande fundering.

6.3 Afwijken van de bouwregels

Het bewoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 6.2 onder c.,
indien de bij de betrokken bestemming behorende bouwregels in acht worden genomen en het
waterkeringsbelang door de bouwactiviteiten niet onevenredig wordt geschaad. Het bewoegd gezag dient
voorafgaande aan de vergunningverlening advies in te winnen bij het waterschap.

14 Regels (vastgesteld)
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Hoofdstuk3  Algemene regels
Artikel 7 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.

Regels (vastgesteld)
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Artikel 8 Algemene bouwregels

8.1 Overschrijding goothoogte

De goothoogte mag worden overschreden door:

a. dakruimten, mits:

1. het gezamenlijk opperdak van (nagenoeg) horizontale dakvakken niet meer bedraagt dan 50%
van het gezamenlijk grondopperdak van de af te dekken gedeelten van het bouwwerk;

2. de hoogte van de overschrijding ten opzichte van de aanwezige goothoogte niet meer dan 4,5 m
bedraagt;

3. de breedte van enig deel van een gewelMak van deze dakruimte, geen dakkapel zijnde, niet meer
bedraagt dan 40% van de breedte van de onderliggende gevel dan wel in opwaartse richting
geleidelijk afneemt tot deze maat;

b. dakkapellen op woningen, voor zover gelegen aan de voor- of zijgevel, waarvan de gezamenlijke
breedte per dakviak niet meer bedraagt dan 50% van de breedte van de voor- of zijgevel en waarvan
de hoogte niet meer bedraagt dan 50% van de in het verticale iak geprojecteerde hoogte van het
dakvak met een maximumhoogte van 1,5 m;

c. dakkapellen op woningen, voor zover niet gelegen aan de voor- of zijgevel van een pand, waarvan de
afstand tot de zijgevel of de woningscheidende muur niet minder dan 0,5 m bedraagt met een
maximumhoogte van 1,5 m;

d. (delen van) bouwwerken, waarvan de grootste horizontale doorsnede niet meer dan 1 m? bedraagt
en door trappenhuizen, lichtstraten, koepels en liftkokers;

e. technische ruimten voor klimaatregeling, koeling en dergelijke met een maximale opperMakte van 4
mZ.

8.2 Overschrijding bouwhoogte

De bouwhoogte mag worden overschreden door:

a. (delen van) bouwwerken, waarvan de grootste horizontale doorsnede niet meer dan 1 m? bedraagt
en door trappenhuizen, lichtstraten, koepels en liftkokers;

b. technische ruimten voor klimaatregeling, koeling en dergelijke met een maximale opperdakte van 4
m2;

c. antennes met ten hoogste 6 m.

8.3 Overschrijding bouwgrenzen

De bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, mogen in afwijking van aanduidingen,
aanduidingsgrenzen en regels worden overschreden door:

a. tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), galerijen, hellingbanen, balkons,
entreeportalen, veranda's en afdaken, mits de owverschrijding ten hoogste 2,5 m bedraagt;

b. tot gebouwen behorende erkers en serres, mits de overschrijding ten hoogste 2 m bedraagt;

c. andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding ten hoogste 1,5 m
bedraagt.

8.4 Voldoende parkeergelegenheid

a. [Een bouwwerk, waarvan een behoefte aan parkeergelegenheid wordt verwacht, kan niet worden
gebouwd wanneer op het bouwperceel of in de omgeving daarvan niet in wldoende
parkeergelegenheid is voorzien en in stand wordt gehouden.

b. Bij het bepalen van of er sprake is van wldoende parkeergelegenheid wordt getoetst aan de normen
van de parkeerkencijfers in de CROW-publicatie 381 (Toekomstbestendig parkeren'). Indien deze
beleidsregels gedurende de planperiode worden gewijzigd, dient rekening te worden gehouden met
de wijziging(en).

c. Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in sub a en worden
toegestaan dat in minder dan wldoende parkeergelegenheid wordt voorzien, mits dit geen
onevenredige afbreuk doet aan de parkeersituatie.

16 Regels (vastgesteld)
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Artikel 9 Algemene afwijkingsregels

9.1 Afwijken van maten

Het bewvoegd gezag kan - tenzij op grond van Hoofdstuk 2 reeds afwijking mogelijk is - bij een
omgevingsvergunning afwijken van de regels voor:

a. afwijkingen van maten (waaronder percentages) met ten hoogste 10%;

b. owerschrijding van bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belang is
voor een technisch betere realisering van bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in
verband met de werkelijke toestand van het terrein; de overschrijdingen mogen ten hoogste 3 m
bedragen en het bouwMak mag met ten hoogste 10% worden vergroot.

De bewoegdheid tot afwijken wordt niet gebruikt, indien daardoor onevenredige afbreuk wordt gedaan aan
de ingewlge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en
bouwwerken.

Regels (vastgesteld) 17
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Artikel 10  Algemene wijzigingsregels

10.1 Overschrijding bestemmingsgrenzen

Het college van burgemeester en wethouders kan de in het plan opgenomen bestemmingen wijzigen ten
behoeve van overschrijding van bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belang is wvoor een technisch
betere realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in verband
met de werkelijke toestand van het terrein. De overschrijdingen mogen echter ten hoogste 3 m bedragen
en het bestemmingsvak mag met ten hoogste 10% worden vergroot.

18 Regels (vastgesteld)
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Artikel 11 Overige regels

11.1  Werking wettelijke regelingen

De wettelijke regelingen waarnaar in de regels wordt verwezen, gelden zoals deze luiden op het moment
van vaststelling van het plan.

Regels (vastgesteld) 19
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Hoofdstuk4  Overgangs-en slotregels

Artikel 12  Overgangsrecht

121

Overgangsrecht bouwwerken

Voor bouwwerken luidt het overgangsrecht als wolgt:

a.

een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in

uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen,

en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het tenietgaan ten gewolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de
aanwaag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de
dag waarop het bouwwerk is tenietgegaan;

het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van dit lid onder a een omgevingsvergunning verlenen

voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in dit lid onder a met maximaal

10%;

dit lid onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van

inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor

geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

12.2  Overgangsrecht gebruik

Voor gebruik luidt het overgangsrecht als wolgt:

a.

b.

20

het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden woortgezet;

het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in dit lid onder a, te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind;

indien het gebruik, bedoeld in dit lid onder a, na het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan voor
een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten
of te laten henvatten;

dit lid onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

Regels (vastgesteld)
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Artikel 13 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan Woning Rijksstraatweg 165-B van de gemeente Ridderkerk.

Regels (vastgesteld)
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