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TAXATIE

Opdrachtgevers

Gemeente Ridderkerk

Koningsplein 1

2981 EA Ridderkerk

Contactpersoon, mevrouw M. Quik-Van Heteren
m.quik@bar-organisatie.nl

Deskundige/taxateur

J.L. Jongkind, Register Taxateur, werkzaam ten kantore van de Verhagen Groep B.V.,
Beneden Oostdijk 6, 3261 KX Oud-Beijerland,

telefoon 0186-615577, hjongkind@verhagen-groep.nl, www.verhagen-groep.nl

Ondergetekende voldoet aan de criteria van onafhankelijkheid en heeft geen financieel
belang in de uitkomst van de waardering.

Opdrachten voor het uitvoeren van taxatiewerkzaamheden worden door de Verhagen Groep
B.V. alleen uitgevoerd op basis van een van tevoren overeengekomen tarief, waarbij de
uitkomst van de taxatie geen invloed heeft op het honorarium van de deskundige(n).

Deskundige voldoet aan de permanente educatie zoals gesteld door de brancheorganisatie
van taxateurs. Deskundige is ingeschreven bij het Nederlands Register Vastgoed Taxateurs
(NRVT) onder registratienummer RT779978168.

Deskundige verklaart over voldoende vakkennis te beschikken voor het professioneel
uitvoeren van de taxatie.

Het reglement van de NRVT is op deze taxatie van toepassing en als richtlijn gebruikt voor de
taxatie van de marktwaarde.

In bijlage 1 is het bewijs van inschrijving bij het Nederlands Register Vastgoed Taxateurs
(NRVT) toegevoegd.

Opdrachtverstrekking

In vervolg op de offerte d.d. 11 maart 2019 heeft de opdrachtgever op 11 maart 2019 per e-
mail opdracht verstrekt voor het taxeren van de marktwaarde van het wijkgebouw De
Klinker gelegen aan de Van Riebeekstraat 3, 2987 AV Ridderkerk.
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Belang Verhagen
Gevraagd het taxeren van de marktwaarde bij de huidige bestemming. Croep

Doel taxatie
Het bepalen van de marktwaarde in verband met de mogelijke aankoop van het getaxeerde
object door de opdrachtgever voor deze taxatie

Type taxatie

De taxatie betreft een volledige taxatie, bestaande uit een visuele opname van de
bebouwing, de bijgelegen grond en de omgeving in combinatie met een planologisch
onderzoek.

Grondslag taxatie

Uitgangspunt zal zijn de marktwaarde ten behoeve van aankoop van het object, waarbij de
European Valuation Standards (EVS) als uitgangspunt zal worden gehanteerd. Onder het
begrip marktwaarde moet worden verstaan:

“het door de taxateur te schatten bedrag waartegen het te waarderen vastgoed zou worden
overgedragen op de waarde peildatum tussen een bereidwillige koper en een bereidwillige
verkoper in een zakelijke transactie, na een behoorlijk marktonderzoek van de
verkoopmogelijkheden en waarbij partijen zouden hebben gehandeld met kennis en
verstand van zaken en niet onder dwang”.

Opname/peildatum
De opname heeft op 13 maart 2019 plaatsgevonden. Als peildatum voor de waardering
wordt uitgegaan van datum onderteken rapport.

Kadastrale aanduiding en grootte van het te waarderen object

Gemeente Sectie | Nummer | Opperviakte | Te taxeren gedeelte
Ridderkerk G 4230 916 m2 Geheel perceel

Bovengenoemde kadastrale situatie is op basis van het kadastrale
uittreksel d.d. 13 maart 2018.

Bijlage 2: kadastrale informatie, en kadastraal plan.

Het getaxeerde object staat in het kadaster op naam van Stichting Sport en Welzijn
gevestigd aan de Sportlaan 8-10, 2982 SN Ridderkerk. De in de het kadastraal uittreksel
genoemde titel die is opgenomen in de bijlage. Deze titel geeft aan dat het getaxeerde
object door fusie is verkregen door Stichting Dynamiek. Ondergetekende gaat er voor de
taxatie van uit dat het pand in eigendom is van stichting Sport en Welzijn.




Belemmeringen/beperkingen object Verhagen
Er zijn geen beperkingen bekend in de Landelijke Voorziening WKPB en de basisregistratie Croep
Kadaster.

In het eigendomsbewijs wordt melding gemaakt van een erfdienstbaarheid van recht van
overpad. Voor zover ondergetekende uit de kadastrale gegevens kan opmaken, heeft deze
erfdienstbaarheid geen invloed op de waarde van het getaxeerde object.

In de in de bijlage opgenomen akte zijn geen bijzondere bepalingen opgenomen. Het deel en
nummer van de voorgaande akte is niet opgenomen. De situatie ter plaatse geeft geen
aanleiding voor nader, kostbaar, titel onderzoek.

Gebruikssituatie
Het getaxeerde object is verhuurd aan diverse partijen. Stichting Facet, Spaanse vereniging,
buurtprevent zijn de door de beheerder genoemde huurders.

Huidige bestemming object

Bestemmingsplan : Bolnes

type plan : bestemmingsplan

eigenaar : gemeente Ridderkerk

status : onherroepelijk (19-04-2013)
identificatie : NL.IMRO.0597.BPBOLNES2010-OHO01
enkelbestemming  : maatschappelijk

gebiedsaanduiding : geluidzone - industrie

maatvoering : maximum goothoogte: 4 m
bouwvlak

De omschrijving van de bestemming en detailinformatie is in bijlage 3 opgenomen.

-

Figuur 1 uitsnede verbeelding
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Geraadpleegde bronnen taxatie Croep

Deskundige heeft informatie ingewonnen en diverse bronnen geraadpleegd om zoveel
mogelijk alle waarde bepalende factoren in beeld te brengen.

De gemeente heeft een tekening verstrekt van de nieuw te realiseren situatie en bebouwing.
Deze tekening wordt als uitgangspunt gebruikt bij de taxatie.

De volgende bronnen zijn geraadpleegd:
e Website Ruimtelijkeplannen.nl;
e Kadaster;
e Bodemloket.

Naast genoemde bronnen worden voor de actuele waard factoren als eigen ervaring,
marktkennis van recent gerealiseerde transacties, te koop / te huur aangeboden objecten en
specifieke factoren meegenomen in de waardering.

Omschrijving getaxeerd object

Het getaxeerde object betreft een als kinderopvang gebouwd pand gelegen aan de rand van
een woonwijk en is gebouwd in 1975.

Vanaf 2010 is het object aan de binnenzijde geheel, hoogwaardig gerenoveerd. De plafonds,
vloeren en wanden zijn opnieuw afgewerkt. Al het sanitair is vernieuwd met luxe materialen.
De indeling is aangepast aan het huidige gebruik.

Indeling begane grond:

Entree, hal met toegang tot dames-, heren- en mindervalide toilet, toegang tot de zaal. De
zaal is deelbaar middels een schuifwand. In deze ruimte bevindt zich een royale bar met
daarachter een complete keuken. Middels dubbele deuren is het terras toegankelijk. Vanuit
de zaal is de ruimte in gebruik bij de buurtpreventie bereikbaar en van daaruit de pantry en
de berging van de buurtpreventie. Deze berging is middels een roldeur vanaf het
“schoolplein” bereikbaar.

Een tweede ingang met tochtportaal biedt toegang aan kantoorruimte, kastruimte en een
tweede sanitair groep met dames- en heren toilet.




Het pand is traditioneel gebouwd. De vloer is uitgevoerd in beton. De kruipruimte was ten  Verhagen
tijde van de opname niet bezichtigd. Croep
De gevels zijn opgetrokken uit metselwerk en uitgevoerd in spouwmuren. Het is niet bekend

of de gevels zin geisoleerd. De kozijnen zijn uitgevoerd in hardhout en voorzien van

isolerende beglazing. Het dak is gedekt met bitumineuze (o0.g.) dakafwerking. Het dak is

recentelijk geinspecteerd en waar nodig gerepareerd. Het rapport is bij de opname ingezien.

Het pand is voorzien van centrale verwarming, de ketel is recent vernieuwd.

De elektra installatie is vanaf foto’s beoordeeld. De installatie heeft een onderverdeling voor
het podium en is voldoende voor het huidige gebruik. Er is een alarminstallatie.

Het gebouw meet ca. 28,70 m. x 14,40 m. is ca. 386 m2 (Gevel springt in.)

Uitgangspunten bodem en milieu

Ondergetekende heeft geen onderzoek gedaan, of laten doen, naar de milieukundige
toestand van de grond en het grondwater.

Het bodemloket geeft 2 locaties aan met beide de aanduiding voor een huisbrandolietank.
Bij de eigenaar is geen informatie bekend betreffend milieutechnische problemen.

In de bijlagen zijn de twee rapporten van bodemloket opgenomen.

Marktwaarde

De in dit rapport gehanteerde waarde is de marktwaarde. Dit is het geschatte bedrag
waartegen vastgoed tussen een bereidwillige koper en een bereidwillige verkoper na
behoorlijke marketing in een zakelijke transactie zou worden overgedragen op de waarde
peildatum, waarbij de partijen met kennis van zaken, prudent en niet onder dwang zouden
hebben gehandeld.

Taxatiemethode en overwegingen

Voor de onderbouwing van het object is een inkomsten- en een kostenmethode gehanteerd.
In deze inkomensbenadering zit een comparatief aspect. De beide uitkomsten worden naast
elkaar bezien en er wordt vervolgens verzoend tot 1 marktwaarde.

De waarde van het pand wordt medebepaald door de bestemming, bij beide methoden is
hiermee rekening gehouden.

Onder bestemming wordt in dit bestemmingsplan verstaan,

“maatschappelijke voorziening: voorzieningen inzake welzijn, volksgezondheid, cultuur,
religie, sport, onderwijs, openbare orde en veiligheid en daarmee gelijk te stellen sectoren.”
De doelgroep voor een dergelijke bestemming is natuurlijk minder groot dan voor
bestemming bedrijven/kantoor. Tevens is deze doelgroep in de regel minder
kapitaalkrachtig.

Voor deze taxatie wordt rekening gehouden met de bestemming conform het
bestemmingsplan zoals hierboven vermeld. Planologisch is dit de optimale aanwending.
De berekeningen van de beide methodes zijn in de bijlage opgenomen.
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SWOT-analyse
Bij beoordeling van het object door een koper wordt veelal een afweging gemaakt van de
sterke punten, zwakke punten, de kansen en bedreigingen.

Sterke punten
- Redelijke locatie voor pand met maatschappelijke bestemming.
- Eenvoudig aan te passen voor ander, toegestaan, gebruik.

Zwakke punten
- Beperking bestemming.

Kansen
- Wijziging bestemming in meer rendabele bestemming.

Bedreigingen
- Wegvallen van financieringsmogelijkheden door overheden.

Uitkomst taxatie

Ondergetekende is na opname ter plaatse, op basis van de beschikbare informatie en eigen
onderzoek, rekening houdend met alle feiten en omstandigheden en de hiervoor geschetste
overwegingen, tot de volgende waardering gekomen:

€ 400.000,00, zegge: vierhonderdduizend euro.
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Voorbehouden rapport Groep

e Ondergetekende aanvaardt ten aanzien van de inhoud van het onderhavige rapport geen
verantwoordelijkheid jegens anderen dan de opdrachtgevers.

e Dit rapport zal zonder schriftelijke toestemming van de opdrachtgevers niet aan derden
worden verstrekt.

e Bij de waardering is uitgegaan van volledig eigendom, vrij van pacht, gebruiksrechten bij
derden, tenzij anders vermeld.

e Alle genoemde prijzen zijn voor zover van toepassing exclusief eventuele btw.

e Door deskundige is geen onderzoek gedaan naar bodemverontreiniging. Bij de
waardering is geen rekening gehouden met een waarde drukkende factor van eventuele
verontreinigingen. Zonder opdracht tot nader onderzoek en zonder schriftelijke garanties
van eigenaar/ gebruiker/ huurder/ pachter van het te waarderen object aanvaardt
ondergetekende voor de gevolgen daarvan geen aansprakelijkheid.

e Gezien het bouwijaar is het mogelijk dat er asbest in het gebouw is verwerkt. Bij de
opname is het op de meest voorkomende plaatsen niet aangetroffen.

e Onderhavige taxatie is onderworpen aan een plausibiliteitstoets van een controlerend
deskundige.

Ondergetekende vertrouwt erop met dit advies te hebben gehandeld in overeenstemming
met de strekking van de opdracht en de hem ten dienste staande gegevens correct te

hebben geinterpreteerd en te hebben weergegeven.

Aldus gedaan te gpeder trouw, naar beste kennis en wetenschap,

d op 25 maart 2019

Register Taxateur
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Plausibiliteitsverklaring

Ondergetekende: Ing. J. Verhagen RT
Bedrijfsnaam: Verhagen Groep;

Adres: Beneden Oostdijk 6;
Vestigingsplaats: 3261 KX Oud-Beijerland;

Lid van de Nederlandse Vereniging van Rentmeesters, ingeschreven in het
Nederlands Register Vastgoed Taxateurs, onder vermelding van registratienummer
RT 577180960,

Verder te noemen "taxateur”,

Verklaart dat:

e Taxateur het taxatierapport met zaaknummer 7579 —Taxatie Gebouw de Klinker , Van
Riebeekstraat 3, 2987 AV Ridderkerk, getaxeerd door J.L. Jongkind, heeft beoordeeld op
plausibiliteit van de waarde en de onderbouwing van de waarde;

e taxateur heeft het taxatierapport 25 maart 2019 beoordeeld;

e taxateur heeft geen interne en/of externe inspectie van het object gedaan;

e taxateur heeft alle bijlagen in relatie tot de inhoud van het taxatierapport bekeken;

e taxateur geeft geen enkele garantie op de compleetheid van het taxatierapport en de
bijlagen;

e op basis van de beoordeelde stukken is taxateur van mening dat de waarde in het
taxatierapport plausibel is.

Aldus, getekend door de taxateur,

Oud-Beijerland, 25 maart 2019.

Ing J. Verhagen K_,\

e
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Bijlage 1: Inschrijving Nederlands Register Vastgoed Taxateurs (NRVT)



Nederlands Register 'ﬁ'

Vastgoed Taxateurs [EAS

BEWIJS VAN REGISTRATIE

Nederlands Register Vastgoed Taxateurs

2019

de heer J.L. Jongkind
Beneden Oostdijk 6
3261KX OUD-BEIJERLAND

RT-nummer: RT779978168

Kamer(s) Ingeschreven vanaf Geldig tot

Kamer Wonen 01-01-2016 31-12-2019

Directeur
Nederlands Register Vastgoed Taxateurs

Drs. M. Waldmann

Stichting Mederlands Register Vastgoed Taxateurs

A Watermanweg 104, 3067 GG Rotterdam T 010 -3161 200 I www.nrvt.nl BANK NL69 ABNA 0462 1035 51
P Postbus 42530, 3006 DA Rotterdam E info@nrvt.nl KVE 62274325 BTW MNLE8547.39.0932.Bo1
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Bijlage 2: Berekeningen informatie
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Bijlage 3: Kadastrale informatie
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Rotterdam 04-JUL-1995 09: 00
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Yarleheningen

D: 00000075 31 5610001213
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VERKLARING

Ondergetokende, JACOB MAARTEN MARIS, notaris te Riddarkerk:
A. ' verklaar:
Bi| akto van stalutenwilziging zeventien lebruarl negentienhonderd nagen en lachtig door
ondergetekende, notarls verdeden is de naam van de Slichling| Buurthuiswerk Ridderkerk,
gevestigd te Ridderkerk ' (adres; Briicknerstraat 23, 2983 VA Ridderketk) mel ingang van
gemelde datum gewijzigd In Stichting Ridderspoor. _
Bij akte dertig |uni negentienhonderd vijl en negentlg door ondergetekende, notaris verieden 2ijn
genoemxle Stichling  Ridderspoor, de  Stichling - Jongerenwerk - Ridderkerk, ' de Stichting
Vrouwentrel- en informatiecentrum Ridderkerk en’ de  Stichting Welzijn - Ridderkerk, allen
gevestigd te Ridderkerk en kantoorhoudend te Ridderketk (2983 VA), Brucknerstraat 23, met
elkaar een |uridische fusie aangegaan overecnkomstlg de bepalingen van tilel zeven van book
twea Burgedijk Wetboek, waarbij de Stichting Welzijn Ridderkerk de vermaogens van de ovetige
stichtingen onder algemenae titel heeft verkregen en de overige stichtingen zijn opgehouden te
bestaan. Da lusle Is van kracht geworden op een juli negentienhonderd vijl 'en negentig
Bij akte eveneens derlig |uni negentienhonderd vijf en negentig door ondergetekende, notaris
vereden is de naam van de Stichling) Welzijn Ridderkerk  met ingang van een juli
negentienhonderd vijt en negentig gewijzigd in Stichting Dynamiek.
De Stichting Buurthulswerk Ridderkerk was gerechtigd tot de navolgende registergoederen
1. het jeugdgebouw met er te Ridderkerk, Talmastraat 2, kadastraal bekend gemeenia
Ridderkerk seklie A nummer 5245, groot eif are acht en denig centiare, ——————————
2. het jeukigebouw met erf te Ridderkerk, Bourgondischelaan 23, kadastraal bekend
gemeente Ridderketk sektie A nummer 7068, groot drie are derien centiare.—— —
3. het buurthuis met erf te Ridderkerk, Van Riebeekstraat 3, kadastraal bekend gemeente
Ridderkerk sekile G nummer 4230, groot negen are zestien centiare
B.  verzoekl:
de tenaamstelling van voormelde registergoederen overeenkomstiq het bovenstaande aan te
passen en milsdien deze reglsiergoederen te stellen op naam Van de Stichling Dynamiek,
gevesligd te Rikiderkerk (adres: Bricknerstraal 23, 2683 VA Ridderkerk)
Ridderkerk, drie Jull negentienhonderd vill en negentig

Hyp.

(get.) J.M. Maris

Ondergeateker:
~HvieKende, Jacob Ma

Notaris - te Hk'df‘r.'-'cr!-:, u‘:aargggrtmat;ls‘
:roren&aand alschiin 2ansluidend s matl
1et ter Inschrijving aangeboden styk :

b S
L

Hypothehen




kadaster

Eigendomsinformatie

ALGEMEEN
Kadastrale aanduiding

Locatie

Kadastrale grootte
Grens en grootte
Codrdinaten
Omschrijving

Ontstaan uit

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking

Basisregistratie Kadaster

Publiekrechtelijke beperking
Landelijke Voorziening

RECHTEN

1

Afkomstig uit stuk
Naam gerechtigde
Adres

Statutaire zetel

KvK-nummer

Ridderkerk G 4230
7579

13-03-2019 - 13:50 $11026567963

12-03-2019 - 14:59 12-03-2019 - 14:59

lvanl

Ridderkerk G 4230
Kadastrale objectidentificatie : 019440423070000

Van Riebeekstraat 3
2987 AV Ridderkerk

Locatiegegevens zijn ontleend aan de Basisregistraties Adressen en Gebouwen
916 m2

Vastgesteld

99686 - 434251

Wonen

Ridderkerk A 8322

Er zijn geen beperkingen bekend in de Basisregistratie Kadaster.

Er zijn geen beperkingen bekend in de Landelijke Voorziening WKPB.

Eigendom (recht van)

Hyp4 14749/31 Rotterdam
STICHTING SPORT EN WELZIIN
Sportlaan 8 10

2982 SN RIDDERKERK
RIDDERKERK

41134998 (Bron: Handelsregister)

Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister

Ingeschreven op 04-07-1995

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.

Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.


https://www.kadaster.nl/-/eigendomsinformatie
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.19440423070000
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.19380832270000
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_14749_31_RTD
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.159347508
https://www.kvk.nl/orderstraat/product-kiezen/?kvknummer=41134998
https://www.kadaster.nl/contact

Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: 7579

g
>
5277
4230
298-390
om 5m 25m
I T T
Deze kaart isnoordgericht Schaal 1:500
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer .
Vastgestelde kadastrale grens Kadastrale gemeente Ridderkerk
Voorlopige kadastrale grens Sectie | 6230
Administratieve kadastrale grens Percee 4
Bebouwing
Overige topografie Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 13 maart 2019 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.



https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RDK01&sectie=G&perceelnummer=5277&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RDK01&sectie=G&perceelnummer=4230&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RDK01&sectie=G&perceelnummer=3432&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART

Omgevingskaart

Klantreferentie: 7579

I | e
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f f
{ | { .'I e
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om 125m

Hl}y;‘tenﬁ Dorck
Sy Qe ) N
VUa tuurgebied)
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Deze kaart is noordgericht.

= 4 Hier bevindt zich Kadastraal object Ridderkerk G 4230
Van Riebeekstraat 3, 2987AV Ridderkerk
CC-BY Kadaster.

Schaal 1: 12500

al":lb-‘
com deill

e

BEBOUWING

a bebouwd gebied
b gebouwen

¢ hoogbouw

d kas

WEGEN

autosnelweg

hoofdweg met gescheiden rijbanen
hoofdweg

regionale weg met gescheiden rijbanen
regionale weg

lokale weg met gescheiden rijbanen
lokale weg

weg met losse of slechte verharding
onverharde weg

straat/overige weg
voetgangersgebied

fietspad

pad, voetpad

weg in aanleg

viaduct

aquaduct

tunnel

vaste brug
beweegbare brug
brug op pijlers

SPOORWEGEN
spoorweg: enkelspoor
spoorweg: meersporig

a station b spoorweg in tunnel
tramweg

a sneltram b sneltramhalte

a metro bovengronds

b metrostation

HYDROGRAFIE

waterloop: smaller dan 3 m
waterloop: 3-6 m breed
waterloop: breder dan 6 m

a schutsluis b stuwen
¢ koedam
a duiker b grondduiker

¢ afsluitbare duiker

BODEMGEBRUIK

a grasland met sloten

b akkerland met greppels

¢ boomgaard

d fruitkwekerij

e boomkwekerij

f grasland met populierenopstand
g loofbos

h naaldbos

i gemengd bos

j griend

k heide

| zand

mdrasland, moeras

n rietland

o dodenakker, begraafplaats
p overig bodemgebruik

a+ b @
Ct d ©
e ® f X

NAAAS
JdoTotok

a')(bi}c’fd‘f\
a\"rq b P cT

asm bt cm

aib@®cE
AP p%Pe.

—n

OVERIGE SYMBOLEN
a religieus gebouw
b toren, hoge koepel
c religieus gebouw met toren
d markant object

e watertoren

f vuurtoren

a gemeentehuis

b postkantoor

¢ politiebureau

d wegwijzer

a kapel

b kruis

¢ vlampijp

d telescoop

a windmolen

b waterradmolen

¢ windmotor

d windturbine

a oliepompinstallatie
b seinmast

c zendmast

a hunebed

b monument

¢ gemaal

a kampeerterrein

b sportcomplex

¢ ziekenhuis

a paal b grenspunt ¢ boom
schietbaan
afrastering
hoogsy leiding met mast

muur
geluidswering
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Bijlage 4: Bestemmingsplaninformatie



Artikel 6 Maatschappelijk Plan: Bolnes

Status: vastgesteld
Plantype: bestemmingsplan

6.1 Bestemmingsomschrijving IMRO-idn: NL.IMRO.0597.BPBOLNES2010-OHO1

De voor 'Maatschappelijk' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

-~ D O 0 T O

. maatschappelijke voorzieningen;

. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning': tevens één bedrijfswoning;

. ter plaatse van de aanduiding 'sport': tevens een buitensportvoorziening;

. ter plaatse van de aanduiding 'onderdoorgang': tevens een onderdoorgang;

. ter plaatse van de aanduiding 'horeca': tevens één horecabedrijf uit ten hoogste categorie 2 van de Staat van Horeca-activiteiten;
. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals nutsvoorzieningen, verkeers- en parkeervoorzieningen, groen en water.

6.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

6.2.1 Gebouwen

-~ D Q0

. gebouwen worden binnen het bouwvlak gebouwd;
. de totale oppervlakte van gebouwen bedraagt ten hoogste het met de maatvoeringaanduiding aangegeven bebouwingspercentage

van het bouwperceel; indien geen bebouwingspercentage is aangegeven, geldt een bebouwingspercentage van 100% van het
bouwperceel;

. de goothoogte van gebouwen bedraagt ten hoogste de met de maatvoeringaanduiding aangegeven goothoogte;

. de bouwhoogte van gebouwen bedraagt ten hoogste de met de maatvoeringaanduiding aangegeven bouwhoogte;

. ter plaatse van de aanduiding 'onderdoorgang' dient ten minste de begane grondvloer onbebouwd te blijven;

. @aan- en uitbouwen en bijgebouwen, behorende bij bedrijfswoningen, dienen op een afstand van ten minste 3 m achter de voorgevel

van het hoofdgebouw te worden gebouwd;

. de goothoogte van aan- en uitbouwen, behorende bij bedrijfswoningen, bedraagt ten hoogste de hoogte van de eerste bouwlaag

van het hoofdgebouw vermeerderd met 0,25 m, met een maximum van 4 m; de aan- en uitbouw mag worden voorzien van een kap
of schuin dak met een hoogte van maximaal 1 m;

. indien niet in de perceelsgrens wordt gebouwd, bedraagt de afstand van gebouwen tot de perceelsgrens ten minste 3 m;
. indien gebouwen op een bouwperceel niet aaneen worden gebouwd, geldt een onderlinge afstand van ten minste 3 m.

6.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

o

. de bouwhoogte van erfafscheidingen voor de voorgevel van het hoofdgebouw bedraagt ten hoogste 1 m;
. de bouwhoogte van erfafscheidingen achter de voorgevel van het hoofdgebouw bedraagt ten hoogste 2 m;
. ter plaatse van de aanduiding 'sport' bedraagt de hoogte van:

1. hekwerken en bouwwerken geen gebouwen zijnde ten hoogste 6 m;
2. verlichtingsmasten ten hoogste 15 m.

. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste 3 m.



Artikel 20 Algemene aanduidingsregels Plan: Bolnes

Status: vastgesteld
Plantype: bestemmingsplan
20.1 Geluidszone industrie IMRO-idn: NL.IMRO.0597.BPBOLNES2010-OHO1

De bouw van nieuwe geluidsgevoelige objecten ter plaatse van de aanduiding 'Geluidszone
- industrie' uitsluitend is toegestaan, indien voldaan kan worden aan de in of krachtens de Wet geluidhinder geldende normen dan wel de
verleende hogere waarden.

20.2 Gezoneerd industrieterrein

Activiteiten van Wgh-inrichtingen zijn uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'gezoneerd industrieterrein’'.



Ruimtelijkeplannen.nl

Plannaam: Bolnes Datum afdruk: 2019-03-14
Naam overheid: gemeente Ridderkerk IMRO-versie: IMRO2008
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2013-04-19
Planidn: NL.IMRO.0597.BPBOLNES2010-OHO01 Planstatus: onherroepelijk
Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking

A\

Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.

Pagina 1 van 2
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agrarisch

agrarisch met waarden
bedrijf

bedrijventerrein

bos

centrum

cultuur en ontspanning
detailhandel
dienstverlening
gemengd

groen

horeca

kantoor
maatschappelijk
natuur

overig

recreatie

Ruimtelijkeplannen.nl

Gebiedsaanduidingen
é:?_ff geluidzone

m luchtvaartverkeerzone
m vrijwaringszone
m milieuzone

m veiligheidszone
m wetgevingzone
m reconstructiewetzone
QEB overige Zone

Aanduidingen

— ==

| — _ | bouwaanduiding
| i |
| — | functieaanduiding
==

| — — | lettertekenaanduiding
— ==

1 _ _ | maatvoering

Figuren
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/\/ dwarsprofiel

Y gevellijn
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sport N relatie

tuin figuur IMRO2006

verkeer Gebiedsgerichte besluiten

water Pt besluitgebied
wonen I:l besluitviak
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Bijlage 5: Ligging perceel



PO
t

eeisyeagary




Verhagen
Groep

Bijlage 6: Rapport Bodemloket



Rijkswaterstaat
Ministerie van Infrastructuur en Milieu

Rapport Bodemloket

Geen locatiecode
Tank: WOONHUIS Van Riebeekstraat 3

Datum: 25-03-2019

"\ 4230

_ |
[ T B
I il
[ [
ﬂ!i:? ,il
f '
[ il
Hfee
1 |J I
Legenda
Locatie [+

Voortgang onderzoek

|:|:|Gege-; ens aanweziq, status onbekend
[T]saneringsactivitei

[Tveldoende anderzacht/gesan eerd
D]Onclerzoel: uitvoeren

D]H|5t0|‘|e bekend

Mijnsteengebieden Limburg

Mijnsteengebieden - I
Besluit Bodernkwaliteit



Geen locatiecode Tank: WOONHUIS Van Riebeekstraat 3

Inhoud

1 Algemeen

.1 Administratieve gegevens
.2 Statusinformatie
.3 Verontreinigende (onderzochte) activiteiten

.5 Besluiten
.6 Saneringsinformatie
.7 Contactgegevens

1
1
1
1.4 Onderzoeksrapporten
1
1
1

2 Disclaimer

1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

2/3

Algemeen

Dit rapport is opgesteld met de gegevens uit http://www.bodemloket.nl/

Administratieve gegevens

Locatienaam: Tank: WOONHUIS Van Riebeekstraat 3
Identificatiecode volgens bevoegd gezag:

Locatiecode gemeentelijk BIS: AA059701580

Adres: Van Riebeekstraat 3 Ridderkerk
Gegevensbeheerder: Barendrecht

Statusinformatie

Vervolg:

Omeschrijving:

Verontreinigende (onderzochte) activiteiten

Omschrijving Start Eind
brandstoftank (ondergronds) onbekend 2000

(631240)

Onderzoeksrapporten

Type Auteur Nummer Datum
Besluiten

|Type Kenmerk Datum
Saneringsinformatie

|Bovengronds |0ndergronds Start Eind
Contact




Rijkswaterstaat
Ministerie van Infrastructuur en Milieu

Rapport Bodemloket

Geen locatiecode
Van Riebeekstraat 3 (HBO tank)

Datum: 25-03-2019

"\ 4230

_ |
[ T B
] Tl
[ [
ﬂ!i:? ,il
f '
[ il
Hfee
1 |J I
Legenda
Locatie [+

Voortgang onderzoek

D]GE'IZJE‘-.-' ens aanweziq, status onbekend
[T]saneringsactivitei

[Tveldoende anderzacht/gesan eerd
D]Onclerzoel: uitvoeren

D]H|5t0|‘|e bekend

Mijnsteengebieden Limburg

Mijnsteengebieden - I
Besluit Bodernkwaliteit



Geen locatiecode Van Riebeekstraat 3 (HBO tank)

Inhoud

1 Algemeen

.1 Administratieve gegevens
.2 Statusinformatie

.3 Verontreinigende (onderzochte) activiteiten

.5 Besluiten
.6 Saneringsinformatie

1
1
1
1.4 Onderzoeksrapporten
1
1
1.7 Contactgegevens

2 Disclaimer

1 Algemeen

Dit rapport is opgesteld met de gegevens uit http://www.bodemloket.nl/

1.1 Administratieve gegevens

Locatienaam:

Identificatiecode volgens bevoegd gezag:
Locatiecode gemeentelijk BIS:

Adres:
Gegevensbeheerder:

1.2 Statusinformatie

Vervolg:
Omeschrijving:

Van Riebeekstraat 3 (HBO tank)

AA059700539

Van Riebeekstraat 3 2987AV Ridderkerk

Barendrecht

1.3 Verontreinigende (onderzochte) activiteiten

1.5 Besluiten

Omschrijving Start Eind
hbo-tank (ondergronds) onbekend 2000
(631242)
1.4 Onderzoeksrapporten
Type Auteur Nummer Datum
Nader onderzoek Kuiper-Burger PB00013/41/B01 2000-02-28
Type Kenmerk Datum
1.6 Saneringsinformatie
Bovengronds Ondergronds Start Eind




1.7

Contact

Geen contact informatie beschikbaar voor ZH-Barendrecht

Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is.
Wanneer er geen gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de
ondergrond schoon is. Andersom wijzen historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder
meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te krijgen moet de bodem verder
onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het
voorkomen dat de informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip.
Neem voor de meest actuele situatie van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van
de locatie. De contactgegevens van de gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u
stellen via onze helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.
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Bijlage 7: Fotobladen
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