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TAXATIE 
 
 

 

Opdrachtgevers 
Gemeente Ridderkerk 
Koningsplein 1 
2981 EA  Ridderkerk 
Contactpersoon, mevrouw M. Quik-Van Heteren 
m.quik@bar-organisatie.nl 
 
 
 
Deskundige/taxateur 
J.L. Jongkind, Register Taxateur, werkzaam ten kantore van de Verhagen Groep B.V.,  
Beneden Oostdijk 6, 3261 KX Oud-Beijerland, 
telefoon 0186-615577, hjongkind@verhagen-groep.nl, www.verhagen-groep.nl 
 
Ondergetekende voldoet aan de criteria van onafhankelijkheid en heeft geen financieel 
belang in de uitkomst van de waardering. 
 
Opdrachten voor het uitvoeren van taxatiewerkzaamheden worden door de Verhagen Groep 
B.V. alleen uitgevoerd op basis van een van tevoren overeengekomen tarief, waarbij de 
uitkomst van de taxatie geen invloed heeft op het honorarium van de deskundige(n). 
 
Deskundige voldoet aan de permanente educatie zoals gesteld door de brancheorganisatie 
van taxateurs. Deskundige is ingeschreven bij het Nederlands Register Vastgoed Taxateurs 
(NRVT) onder registratienummer RT779978168.  
Deskundige verklaart over voldoende vakkennis te beschikken voor het professioneel 
uitvoeren van de taxatie. 
 
Het reglement van de NRVT is op deze taxatie van toepassing en als richtlijn gebruikt voor de 
taxatie van de marktwaarde. 
 
In bijlage 1 is het bewijs van inschrijving bij het Nederlands Register Vastgoed Taxateurs 
(NRVT) toegevoegd. 
 
 
Opdrachtverstrekking 
In vervolg op de offerte d.d. 11 maart 2019 heeft de opdrachtgever op 11 maart 2019 per e-
mail opdracht verstrekt voor het taxeren van de marktwaarde van het wijkgebouw De 
Klinker gelegen aan de Van Riebeekstraat 3, 2987 AV  Ridderkerk. 
  

mailto:m.quik@bar-organisatie.nl
mailto:hjongkind@verhagen-groep.nl


 

Taxatie  Van Riebeekstraat 3, 2987 AV Ridderkerk (7579) 25 maart 2019 2 

 

Belang 
Gevraagd het taxeren van de marktwaarde bij de huidige bestemming.  
 
 
Doel taxatie 
Het bepalen van de marktwaarde in verband met de mogelijke aankoop van het getaxeerde 
object door de opdrachtgever voor deze taxatie 
 
 
Type taxatie 
De taxatie betreft een volledige taxatie, bestaande uit een visuele opname van de 
bebouwing, de bijgelegen grond en de omgeving in combinatie met een planologisch 
onderzoek. 
 
 
Grondslag taxatie 
Uitgangspunt zal zijn de marktwaarde ten behoeve van aankoop van het object, waarbij de 
European Valuation Standards (EVS) als uitgangspunt zal worden gehanteerd. Onder het 
begrip marktwaarde moet worden verstaan: 
“het door de taxateur te schatten bedrag waartegen het te waarderen vastgoed zou worden 
overgedragen op de waarde peildatum tussen een bereidwillige koper en een bereidwillige 
verkoper in een zakelijke transactie, na een behoorlijk marktonderzoek van de 
verkoopmogelijkheden en waarbij partijen zouden hebben gehandeld met kennis en 
verstand van zaken en niet onder dwang”. 
 
 
Opname/peildatum 
De opname heeft op 13 maart 2019 plaatsgevonden. Als peildatum voor de waardering 
wordt uitgegaan van datum onderteken rapport. 
 
 
Kadastrale aanduiding en grootte van het te waarderen object 
 

Gemeente Sectie  Nummer Oppervlakte Te taxeren gedeelte 

Ridderkerk G 4230 916 m2 Geheel perceel 

 
Bovengenoemde kadastrale situatie is op basis van het kadastrale  
uittreksel d.d. 13 maart 2018. 
 
Bijlage 2: kadastrale informatie, en kadastraal plan.  
 
Het getaxeerde object staat in het kadaster op naam van Stichting Sport en Welzijn 
gevestigd aan de Sportlaan 8-10, 2982 SN  Ridderkerk. De in de het kadastraal uittreksel 
genoemde titel die is opgenomen in de bijlage. Deze titel geeft aan dat het getaxeerde 
object door fusie is verkregen door Stichting Dynamiek. Ondergetekende gaat er voor de 
taxatie van uit dat het pand in eigendom is van stichting Sport en Welzijn. 
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Belemmeringen/beperkingen object 
Er zijn geen beperkingen bekend in de Landelijke Voorziening WKPB en de basisregistratie 
Kadaster. 
 
In het eigendomsbewijs wordt melding gemaakt van een erfdienstbaarheid van recht van 
overpad. Voor zover ondergetekende uit de kadastrale gegevens kan opmaken, heeft deze 
erfdienstbaarheid geen invloed op de waarde van het getaxeerde object. 
 
In de in de bijlage opgenomen akte zijn geen bijzondere bepalingen opgenomen. Het deel en 
nummer van de voorgaande akte is niet opgenomen. De situatie ter plaatse geeft geen 
aanleiding voor nader, kostbaar, titel onderzoek.  
 
 
Gebruikssituatie 
Het getaxeerde object is verhuurd aan diverse partijen. Stichting Facet, Spaanse vereniging, 
buurtprevent zijn de door de beheerder genoemde huurders.  
 
 
Huidige bestemming object 
Bestemmingsplan : Bolnes 
type plan  : bestemmingsplan 
eigenaar  : gemeente Ridderkerk 
status   : onherroepelijk (19-04-2013) 
identificatie  : NL.IMRO.0597.BPBOLNES2010-OH01 
 
enkelbestemming : maatschappelijk 
gebiedsaanduiding : geluidzone - industrie 
maatvoering  : maximum goothoogte: 4 m 
bouwvlak 
 
De omschrijving van de bestemming en detailinformatie is in bijlage 3 opgenomen.  
 

 

Figuur 1 uitsnede verbeelding 
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Geraadpleegde bronnen taxatie 
Deskundige heeft informatie ingewonnen en diverse bronnen geraadpleegd om zoveel 
mogelijk alle waarde bepalende factoren in beeld te brengen. 
De gemeente heeft een tekening verstrekt van de nieuw te realiseren situatie en bebouwing.  
Deze tekening wordt als uitgangspunt gebruikt bij de taxatie.  
 
De volgende bronnen zijn geraadpleegd: 

• Website Ruimtelijkeplannen.nl; 

• Kadaster; 

• Bodemloket. 
 

Naast genoemde bronnen worden voor de actuele waard factoren als eigen ervaring, 
marktkennis van recent gerealiseerde transacties, te koop / te huur aangeboden objecten en 
specifieke factoren meegenomen in de waardering. 
 
 
Omschrijving getaxeerd object  
Het getaxeerde object betreft een als kinderopvang gebouwd pand gelegen aan de rand van 
een woonwijk en is gebouwd in 1975.  
Vanaf 2010 is het object aan de binnenzijde geheel, hoogwaardig gerenoveerd. De plafonds, 
vloeren en wanden zijn opnieuw afgewerkt. Al het sanitair is vernieuwd met luxe materialen. 
De indeling is aangepast aan het huidige gebruik.  
 
Indeling begane grond: 
Entree, hal met toegang tot dames-, heren- en mindervalide toilet, toegang tot de zaal. De 
zaal is deelbaar middels een schuifwand. In deze ruimte bevindt zich een royale bar met 
daarachter een complete keuken. Middels dubbele deuren is het terras toegankelijk. Vanuit 
de zaal is de ruimte in gebruik bij de buurtpreventie bereikbaar en van daaruit de pantry en 
de berging van de buurtpreventie. Deze berging is middels een roldeur vanaf het 
“schoolplein” bereikbaar.  
 
Een tweede ingang met tochtportaal biedt toegang aan kantoorruimte, kastruimte en een 
tweede sanitair groep met dames- en heren toilet.  
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Het pand is traditioneel gebouwd. De vloer is uitgevoerd in beton. De kruipruimte was ten 
tijde van de opname niet bezichtigd.  
De gevels zijn opgetrokken uit metselwerk en uitgevoerd in spouwmuren. Het is niet bekend 
of de gevels zin geïsoleerd. De kozijnen zijn uitgevoerd in hardhout en voorzien van 
isolerende beglazing. Het dak is gedekt met bitumineuze (o.g.) dakafwerking. Het dak is 
recentelijk geïnspecteerd en waar nodig gerepareerd. Het rapport is bij de opname ingezien.  
Het pand is voorzien van centrale verwarming, de ketel is recent vernieuwd.  
 
De elektra installatie is vanaf foto’s beoordeeld. De installatie heeft een onderverdeling voor 
het podium en is voldoende voor het huidige gebruik. Er is een alarminstallatie.  
 
Het gebouw meet ca. 28,70 m. x 14,40 m. is ca. 386 m2 (Gevel springt in.) 
 
 
Uitgangspunten bodem en milieu  
Ondergetekende heeft geen onderzoek gedaan, of laten doen, naar de milieukundige 
toestand van de grond en het grondwater.  
Het bodemloket geeft 2 locaties aan met beide de aanduiding voor een huisbrandolietank. 
Bij de eigenaar is geen informatie bekend betreffend milieutechnische problemen.  
In de bijlagen zijn de twee rapporten van bodemloket opgenomen.  
 
 
Marktwaarde 
De in dit rapport gehanteerde waarde is de marktwaarde. Dit is het geschatte bedrag 
waartegen vastgoed tussen een bereidwillige koper en een bereidwillige verkoper na 
behoorlijke marketing in een zakelijke transactie zou worden overgedragen op de waarde 
peildatum, waarbij de partijen met kennis van zaken, prudent en niet onder dwang zouden 
hebben gehandeld.  
 
 
Taxatiemethode en overwegingen 
Voor de onderbouwing van het object is een inkomsten- en een kostenmethode gehanteerd.  
In deze inkomensbenadering zit een comparatief aspect. De beide uitkomsten worden naast 
elkaar bezien en er wordt vervolgens verzoend tot 1 marktwaarde.  
De waarde van het pand wordt medebepaald door de bestemming, bij beide methoden is 
hiermee rekening gehouden.  
Onder bestemming wordt in dit bestemmingsplan verstaan, 
“maatschappelijke voorziening: voorzieningen inzake welzijn, volksgezondheid, cultuur, 
religie, sport, onderwijs, openbare orde en veiligheid en daarmee gelijk te stellen sectoren.” 
De doelgroep voor een dergelijke bestemming is natuurlijk minder groot dan voor 
bestemming bedrijven/kantoor. Tevens is deze doelgroep in de regel minder 
kapitaalkrachtig.  
 
Voor deze taxatie wordt rekening gehouden met de bestemming conform het 
bestemmingsplan zoals hierboven vermeld. Planologisch is dit de optimale aanwending.  
De berekeningen van de beide methodes zijn in de bijlage opgenomen.   
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SWOT-analyse 
Bij beoordeling van het object door een koper wordt veelal een afweging gemaakt van de 
sterke punten, zwakke punten, de kansen en bedreigingen. 
 

Sterke punten 
- Redelijke locatie voor pand met maatschappelijke bestemming. 
- Eenvoudig aan te passen voor ander, toegestaan, gebruik.  

 
Zwakke punten 
- Beperking bestemming. 

 
Kansen 
- Wijziging bestemming in meer rendabele bestemming. 

 
Bedreigingen 
- Wegvallen van financieringsmogelijkheden door overheden. 

 
 
Uitkomst taxatie  
Ondergetekende is na opname ter plaatse, op basis van de beschikbare informatie en eigen 
onderzoek, rekening houdend met alle feiten en omstandigheden en de hiervoor geschetste 
overwegingen, tot de volgende waardering gekomen: 
 
€ 400.000,00, zegge: vierhonderdduizend euro. 
  



i
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6roepVoorbehouden rapport
o Ondergetekende aanvaardtten aanzien van de inhoud van het onderhavige rapport geen

verantwoordelij kheid jegens anderen da n de opd rachtgevers.
o Dit rapport zal zonder schriftelijke toestemming van de opdrachtgevers niet aan derden

worden verstrekt.
. Bij de waardering is uitgegaan van volledig eigendom, vrij van pacht, gebruiksrechten bij

derden, tenzíj anders vermeld.
. Alle genoemde prijzen zijn voor zover van toepassing exclusief eventuele btw.
o Door deskundige is geen onderzoek gedaan naar bodemverontreiniging. Bij de

waardering is geen rekening gehouden met een waarde drukkende factor van eventuele
verontreinigingen. Zonder opdracht tot nader onderzoek en zonder schriftelíjke garanties
van eigenaar/ gebruikerl huurder/ pachter van het te waarderen object aanvaardt
ondergetekende voor de gevolgen daarvan geen aansprakelijkheid.

. Gezien het bouwjaar is het mogelijk dat er asbest in het gebouw is verwerkt. Bij de
opname is het op de meest voorkomende plaatsen niet aangetroffen.

. Onderhavige taxatie is onderworpen aan een plausibiliteitstoets van een controlerend
deskundige.

Ondergetekende vertrouwt erop met dit advies te hebben gehandeld in overeenstemming
met de strekking van de opdracht en de hem ten dienste staande gegevens correct te
hebben geïnterpreteerd en te hebben weergegeven.

Aldus gedaan te er trouw, naar beste kennis en wetenschap,

op 25 maart 2019

J.L. Jongki

Register

te
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Plausibiliteitsverklaring

Ondergetekende
Bedrijfsnaam:
Adres:
Vestigingsplaats:

lng. J. Verhagen RT

Verhagen Groep;
Beneden Oostdijk 6;

3261 KX Oud-Beijerland;

Lid van de Nederlandse Vereniging van Rentmeesters, ingeschreven in het
Nederlands Register Vastgoed Taxateurs, onder vermelding van registratienummer
RT 577180960,

Verder te noemen "taxateur",

Verklaart dat:

o Taxateur het taxatierapport met zaaknummer 7579 -Taxatie Gebouw de Klinker, Van
Riebeekstra at 3,2987 AV Ridderkerk, getaxeerd door J.L. Jongkind, heeft beoordeeld op
plausibiliteit van de waarde en de onderbouwing van de waarde;

o taxateur heeft het taxatierapport 25 maart 2019 beoordeeld;
o taxateur heeft geen interne enlof externe inspectie van het object gedaan;
. taxateur heeft alle bijlagen ín relatie tot de inhoud van het taxatierapport bekeken;
. taxateur geeft geen enkele garantie op de compleetheid van het taxatierapport en de

bijlagen;
. op bas¡s van de beoordeelde stukken is taxateur van mening dat de waarde in het
taxatierapport plausibel is.

Aldus, getekend door de taxateur,

Oud-Beijerland, 25 maart 2019

lng J. Verhagen



 

 

 
 
 
 

Bijlage 1: Inschrijving Nederlands Register Vastgoed Taxateurs (NRVT) 
  



BEWIJS VAN REGISTRATIE
Nederlands Register Vastgoed Taxateurs

2019

de heer J.L. Jongkind 
Beneden Oostdijk 6
3261KX  OUD-BEIJERLAND

RT-nummer: RT779978168

Kamer(s) Ingeschreven vanaf Geldig tot

Kamer Wonen 01-01-2016 31-12-2019

Directeur
Nederlands Register Vastgoed Taxateurs

Drs. M. Waldmann



 

 

 
 
 
 

Bijlage 2: Berekeningen informatie 
  



D
oe

l
P

la
at

sn
aa

m
S

tr
aa

tn
aa

m
 e

n 
hu

is
nu

m
m

er
P

os
tc

od
e

20
19

20
20

20
21

20
22

20
23

20
24

20
25

20
26

20
27

20
28

20
29

20
30

20
31

20
32

20
33

%
in

fla
tie

 (
C

P
I)

1,
50

%
1,

50
%

1,
50

%
1,

50
%

1,
50

%
1,

50
%

1,
50

%
1,

50
%

1,
50

%
1,

50
%

1,
50

%
1,

50
%

1,
50

%
1,

50
%

1,
50

%
%

ex
pl

oi
ta

tie
ko

st
en

/z
ak

el
as

te
n

1,
50

%
1,

50
%

1,
50

%
1,

50
%

1,
50

%
1,

50
%

1,
50

%
1,

50
%

1,
50

%
1,

50
%

1,
50

%
1,

50
%

1,
50

%
1,

50
%

1,
50

%
D

is
co

nt
er

in
gs

vo
et

:
7,

0%
R

is
ic

ov
rij

e 
re

nt
e

4,
0%

T
oe

sl
ag

 v
oo

r 
ca

te
go

rie
-r

is
ic

o
2,

0%
T

oe
sl

ag
 v

oo
r 

ob
je

ct
-r

is
ic

o
1,

0%
E

xi
t y

ie
ld

8,
00

%

K
as

st
ro

m
en

 u
it 

ex
pl

oi
ta

tie
20

19
20

20
20

21
20

22
20

23
20

24
20

25
20

26
20

27
20

28
20

29
20

30
20

31
20

32
20

33
M

ar
kt

hu
ur

32
.5

00
,0

32
.9

87
,5

33
.4

82
,3

33
.9

84
,5

34
.4

94
,3

35
.0

11
,7

35
.5

36
,9

36
.0

70
,0

36
.6

11
,0

37
.1

60
,2

37
.7

17
,6

38
.2

83
,3

38
.8

57
,6

39
.4

40
,5

40
.0

32
,1

ve
rh

uu
rd

10
0%

10
0%

10
0%

10
0%

10
0%

10
0%

10
0%

10
0%

10
0%

10
0%

10
0%

10
0%

10
0%

10
0%

10
0%

B
ru

to
 h

u
u

ro
p

b
re

n
g

st
en

32
.5

00
,0

0
32

.9
87

,5
0

33
.4

82
,3

1
33

.9
84

,5
5

34
.4

94
,3

2
35

.0
11

,7
3

35
.5

36
,9

1
36

.0
69

,9
6

36
.6

11
,0

1
37

.1
60

,1
7

37
.7

17
,5

8
38

.2
83

,3
4

38
.8

57
,5

9
39

.4
40

,4
5

40
.0

32
,0

6
O

nr
oe

re
nd

e 
za

ak
 b

el
as

tin
g

2.
30

0,
00

2.
33

4,
50

2.
36

9,
52

2.
40

5,
06

2.
44

1,
14

2.
47

7,
75

2.
51

4,
92

2.
55

2,
64

2.
59

0,
93

2.
62

9,
80

2.
66

9,
24

2.
70

9,
28

2.
74

9,
92

2.
79

1,
17

2.
83

3,
04

R
io

ol
be

la
st

in
g

12
0,

84
12

2,
65

12
4,

49
12

6,
36

12
8,

26
13

0,
18

13
2,

13
13

4,
11

13
6,

13
13

8,
17

14
0,

24
14

2,
34

14
4,

48
14

6,
65

14
8,

85
V

er
ze

ke
ri

ng
en

2.
00

0,
00

2.
03

0,
00

2.
06

0,
45

2.
09

1,
36

2.
12

2,
73

2.
15

4,
57

2.
18

6,
89

2.
21

9,
69

2.
25

2,
99

2.
28

6,
78

2.
32

1,
08

2.
35

5,
90

2.
39

1,
24

2.
42

7,
10

2.
46

3,
51

w
at

er
sc

ha
p

35
5,

30
36

0,
63

36
6,

04
37

1,
53

37
7,

10
38

2,
76

38
8,

50
39

4,
33

40
0,

24
40

6,
25

41
2,

34
41

8,
53

42
4,

80
43

1,
18

43
7,

64
B

eh
ee

r 
ad

m
/te

ch
50

0,
00

50
7,

50
51

5,
11

52
2,

84
53

0,
68

53
8,

64
54

6,
72

55
4,

92
56

3,
25

57
1,

69
58

0,
27

58
8,

97
59

7,
81

60
6,

78
61

5,
88

S
u

b
to

ta
al

 v
as

te
 la

st
en

5.
27

6,
14

5.
35

5,
28

5.
43

5,
61

5.
51

7,
15

5.
59

9,
90

5.
68

3,
90

5.
76

9,
16

5.
85

5,
70

5.
94

3,
53

6.
03

2,
69

6.
12

3,
18

6.
21

5,
02

6.
30

8,
25

6.
40

2,
87

6.
49

8,
92

on
de

rh
ou

d
1.

00
0,

00
1.

01
5,

00
1.

03
0,

23
1.

04
5,

68
1.

06
1,

36
1.

07
7,

28
1.

09
3,

44
1.

10
9,

84
1.

12
6,

49
1.

14
3,

39
1.

16
0,

54
1.

17
7,

95
1.

19
5,

62
1.

21
3,

55
1.

23
1,

76
on

de
rh

ou
d 

lif
t

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0,

00
0,

00
0,

00
0,

00
0,

00
S

u
b

to
ta

al
 b

eh
ee

rs
ko

st
en

1.
00

0,
00

1.
01

5,
00

1.
03

0,
23

1.
04

5,
68

1.
06

1,
36

1.
07

7,
28

1.
09

3,
44

1.
10

9,
84

1.
12

6,
49

1.
14

3,
39

1.
16

0,
54

1.
17

7,
95

1.
19

5,
62

1.
21

3,
55

1.
23

1,
76

T
o

ta
al

 e
xp

lo
it

at
ie

ko
st

en
6.

27
6,

14
6.

37
0,

28
6.

46
5,

84
6.

56
2,

82
6.

66
1,

27
6.

76
1,

19
6.

86
2,

60
6.

96
5,

54
7.

07
0,

03
7.

17
6,

08
7.

28
3,

72
7.

39
2,

97
7.

50
3,

87
7.

61
6,

43
7.

73
0,

67
O

ve
ri

g
e 

ka
ss

tr
o

m
en

T
oe

ko
m

st
ig

e 
re

no
va

tie
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

-5
0.

00
0

T
oe

ko
m

st
ig

e 
af

ko
op

 e
rf

pa
ch

t
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
T

o
ta

al
 o

ve
ri

g
e 

ka
ss

tr
o

m
en

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

-5
0.

00
0

R
ec

ap
itu

la
tie

 k
as

st
ro

m
en

20
19

,0
0

20
20

,0
0

20
21

,0
0

20
22

,0
0

20
23

,0
0

20
24

,0
0

20
25

,0
0

20
26

,0
0

20
27

,0
0

20
28

,0
0

20
29

,0
0

20
30

,0
0

20
31

,0
0

20
32

,0
0

20
33

,0
0

B
ru

to
 h

uu
ro

pb
re

ng
st

en
32

50
0,

00
32

98
7,

50
33

48
2,

31
33

98
4,

55
34

49
4,

32
35

01
1,

73
35

53
6,

91
36

06
9,

96
36

61
1,

01
37

16
0,

17
37

71
7,

58
38

28
3,

34
38

85
7,

59
39

44
0,

45
40

03
2,

06
T

ot
aa

l e
xp

lo
ita

tie
ko

st
en

62
76

,1
4

63
70

,2
8

64
65

,8
4

65
62

,8
2

66
61

,2
7

67
61

,1
9

68
62

,6
0

69
65

,5
4

70
70

,0
3

71
76

,0
8

72
83

,7
2

73
92

,9
7

75
03

,8
7

76
16

,4
3

77
30

,6
7

T
ot

aa
l o

ve
rig

e 
ka

ss
tr

om
en

0,
00

0,
00

0,
00

0,
00

0,
00

0,
00

0,
00

0,
00

0,
00

0,
00

0,
00

0,
00

0,
00

0,
00

20
00

0,
00

T
o

ta
le

 k
as

st
ro

m
en

26
22

3,
86

26
61

7,
22

27
01

6,
48

27
42

1,
72

27
83

3,
05

28
25

0,
54

28
67

4,
30

29
10

4,
42

29
54

0,
98

29
98

4,
10

30
43

3,
86

30
89

0,
37

31
35

3,
72

31
82

4,
03

52
30

1,
39

C
on

ta
nt

e 
w

aa
rd

e 
be

re
ke

ni
ng

26
22

3,
86

24
87

5,
90

23
59

7,
24

22
38

4,
29

21
23

3,
70

20
14

2,
25

19
10

6,
90

18
12

4,
77

17
19

3,
12

16
30

9,
36

15
47

1,
03

14
67

5,
79

13
92

1,
43

13
20

5,
84

20
28

3,
38

C
on

ta
nt

e 
w

aa
rd

e 
ei

nd
w

aa
rd

e
N

C
W

 e
in

d
w

aa
rd

e
12

76
72

,8
9

S
om

 v
an

 d
e 

co
nt

an
te

 w
aa

rd
en

  (
v.

o.
n.

)
28

6.
74

8,
87

€ 
   

   
 

C
on

ta
nt

e 
w

aa
rd

e 
ex

it 
w

aa
rd

e
12

7.
67

2,
89

€ 
   

   
 41

4.
42

1,
76

€ 
   

 

K
os

te
n 

ov
er

dr
ac

ht
29

.0
09

,5
2

€ 
   

   
   

W
aa

rd
e 

k.
k.

38
5.

41
2,

24
€ 

   
   

 
A

fg
er

o
n

d
:

38
5.

00
0,

00
€ 

   
   

 

T
ax

at
ie

 m
ar

kt
w

aa
rd

e 
R

id
d

er
ke

rk
V

an
 R

ie
b

ee
ks

tr
aa

t 
3

29
87

 A
V

  R
id

d
er

ke
rk



 



 

 

 
 
 
 

Bijlage 3: Kadastrale informatie 
  





BETREFT

Ridderkerk G 4230
UW REFERENTIE

7579
GELEVERD OP

13-03-2019 - 13:50
PRODUCTIEORDERNUMMER

S11026567963
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M

12-03-2019 - 14:59
VOLLEDIG BIJGEWERKT T/M

12-03-2019 - 14:59
BLAD

1 van 1

Eigendomsinformatie  

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding Ridderkerk G 4230
Kadastrale objectidentificatie : 019440423070000

Locatie Van Riebeekstraat 3
2987 AV  Ridderkerk
Locatiegegevens zijn ontleend aan de Basisregistraties Adressen en Gebouwen

Kadastrale grootte 916 m²
Grens en grootte Vastgesteld

Coördinaten 99686 - 434251
Omschrijving Wonen

Ontstaan uit Ridderkerk A 8322

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking

Basisregistratie Kadaster

Er zijn geen beperkingen bekend in de Basisregistratie Kadaster.

Publiekrechtelijke beperking

Landelijke Voorziening

Er zijn geen beperkingen bekend in de Landelijke Voorziening WKPB.

RECHTEN

1 Eigendom (recht van)
Afkomstig uit stuk Hyp4 14749/31 Rotterdam Ingeschreven op 04-07-1995
Naam gerechtigde STICHTING SPORT EN WELZIJN

Adres Sportlaan 8 10
2982 SN  RIDDERKERK

Statutaire zetel RIDDERKERK
KvK-nummer 41134998 (Bron: Handelsregister)

Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.

Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.

https://www.kadaster.nl/-/eigendomsinformatie
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.19440423070000
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.19380832270000
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_14749_31_RTD
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.159347508
https://www.kvk.nl/orderstraat/product-kiezen/?kvknummer=41134998
https://www.kadaster.nl/contact


Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: 7579

12345
25

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 13 maart 2019
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Ridderkerk
G
4230

0 m 5 m 25 m

44

42

32

30

40

38

298-390

36

34

V
an

 R
ie

b
ee

ks
tr

aa
t

3

5277

4230

3432

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RDK01&sectie=G&perceelnummer=5277&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RDK01&sectie=G&perceelnummer=4230&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RDK01&sectie=G&perceelnummer=3432&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART


Omgevingskaart Klantreferentie: 7579

0 m 125 m 625 m

Deze kaart is noordgericht. Schaal 1: 12500

 Hier bevindt zich Kadastraal object Ridderkerk G 4230
Van Riebeekstraat 3, 2987AV Ridderkerk
CC-BY Kadaster.



 

 

 
 
 
 

Bijlage 4: Bestemmingsplaninformatie 
  







Pagina 1 van 2

Plannaam: Bolnes Datum afdruk: 2019-03-14

 

Naam overheid: gemeente Ridderkerk IMRO-versie: IMRO2008

Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2013-04-19

Planidn: NL.IMRO.0597.BPBOLNES2010-OH01 Planstatus: onherroepelijk

Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking

Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op 
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke 
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen 
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Legenda



 

 

 
 

 
 

Bijlage 5: Ligging perceel 
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Bijlage 6: Rapport Bodemloket 
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Rapport Bodemloket

Geen locatiecode
Tank: WOONHUIS Van Riebeekstraat 3

Datum: 25-03-2019

Legenda

Locatie

Voortgang onderzoek

Mijnsteengebieden



2 / 3

Geen locatiecode Tank: WOONHUIS Van Riebeekstraat 3 

Inhoud

  
1   Algemeen

 1.1 Administratieve gegevens
 1.2 Statusinformatie
 1.3 Verontreinigende (onderzochte) activiteiten
 1.4 Onderzoeksrapporten
 1.5 Besluiten
 1.6 Saneringsinformatie
 1.7 Contactgegevens

 2   Disclaimer  

1 Algemeen

Dit rapport is opgesteld met de gegevens uit http://www.bodemloket.nl/
  

1.1 Administratieve gegevens

Locatienaam: Tank: WOONHUIS Van Riebeekstraat 3

Identificatiecode volgens bevoegd gezag:

Locatiecode gemeentelijk BIS: AA059701580

Adres: Van Riebeekstraat 3 Ridderkerk

Gegevensbeheerder: Barendrecht
  

1.2 Statusinformatie

Vervolg:

Omschrijving:
  

1.3 Verontreinigende (onderzochte) activiteiten

Omschrijving Start Eind

brandstoftank (ondergronds) 
(631240)

onbekend 2000

  

1.4 Onderzoeksrapporten

Type Auteur Nummer Datum

  

1.5 Besluiten

Type Kenmerk Datum

  

1.6 Saneringsinformatie

Bovengronds Ondergronds Start Eind

 

1.7 Contact
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Rapport Bodemloket

Geen locatiecode
Van Riebeekstraat 3 (HBO tank)

Datum: 25-03-2019

Legenda

Locatie

Voortgang onderzoek

Mijnsteengebieden



2 / 3

Geen locatiecode Van Riebeekstraat 3 (HBO tank) 

Inhoud

  
1   Algemeen

 1.1 Administratieve gegevens
 1.2 Statusinformatie
 1.3 Verontreinigende (onderzochte) activiteiten
 1.4 Onderzoeksrapporten
 1.5 Besluiten
 1.6 Saneringsinformatie
 1.7 Contactgegevens

 2   Disclaimer  

1 Algemeen

Dit rapport is opgesteld met de gegevens uit http://www.bodemloket.nl/
  

1.1 Administratieve gegevens

Locatienaam: Van Riebeekstraat 3 (HBO tank)

Identificatiecode volgens bevoegd gezag:

Locatiecode gemeentelijk BIS: AA059700539

Adres: Van Riebeekstraat 3 2987AV Ridderkerk

Gegevensbeheerder: Barendrecht
  

1.2 Statusinformatie

Vervolg:

Omschrijving:
  

1.3 Verontreinigende (onderzochte) activiteiten

Omschrijving Start Eind

hbo-tank (ondergronds) 
(631242)

onbekend 2000

  

1.4 Onderzoeksrapporten

Type Auteur Nummer Datum

Nader onderzoek Kuiper-Burger PB00013/41/B01 2000-02-28

  

1.5 Besluiten

Type Kenmerk Datum

  

1.6 Saneringsinformatie

Bovengronds Ondergronds Start Eind
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1.7 Contact

Geen contact informatie beschikbaar voor ZH-Barendrecht
  

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. 
Wanneer er geen gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de 
ondergrond schoon is. Andersom wijzen historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder 
meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te krijgen moet de bodem verder 
onderzocht worden.
De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het 
voorkomen dat de informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. 
Neem voor de meest actuele situatie van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van 
de locatie. De contactgegevens van de gegevensbeheerder staat hierboven.
 Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u 
stellen via onze helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.



 

 

 
 
 
 
 

Bijlage 7: Fotobladen 




























