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College van Burgemeester en Wethouders
van RIDDERKERK

Postbus 271

2980 AG RIDDERKERK

Betreft schoolsebouw "De Poort"
RIDDERKERK 29 Maart 1995

Geacht College

Sinds enige tijd is het schoolgebouw "De Poort" aan de
rijksstraatweg 101 in Rijsoord verlaten.
Het is mij niet bekend welke Uw plannen zijn met dit

historische gebouw, maar mogelijk is onderstaande een
goed idee.

Als bewoner van Rijsoord sinds jaren, is het voor mij
van belang, de bewoonbaarheid en het karakter van dit
deel van de gemeente zo veel als mogelijk te behouden
en te verbeteren.

Het is daarom dat ik U in overweging zou willen geven,
dit gebouw aan mij te verkopen, met als doel het te be-
houden en te wijden aan de herinnering van de capitula-
tie die daar in 1940 werd getekend.

Indien dit idee voor U bespreekbaar is, zou ik dat graag
van U horen.

.et vriendelijke groeten
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Betreft schoolpebouw "DE POORT"

RIDDERKERK 16 lei 1995

Geachte Heer Wienen

Tijdens ons gesprek van 15 Mei 1995 op Uw kantoor, is afge-
sproken dat de door mij gewenste bestemming van het school-
gebouw "DE POORT", op papier aan U en het College zal worden
voorgelegd.

Vanwege het feit dat mijn bestuurlijke en juridische kennis
grenzen heeft, zal ik mij beperken tot het noemen van de ge—
wenste aktiviteiten, deze kunnen dan dienen als basis voor
de wettelijk bindende bestemmings omschrijving.

Om te beginnen het reconstrueren en inrichten van het lokaal
waarin de capitulatie werd gectekend, om een zo getrouw moge-—
lijke weergave te verkrijgen van wat zich destijds afspeelde.
Verder zal een lokaal worden ingericht als uitstalruimte voor
“collecters items" van de betere soort met als doel: verkoop.

Beide bovengenoemde aktiviteiten zullen door mijzelf georgani-
seerd worden.

Alhoewel het mijn intentie is, het gehele gebouw op termijn

voor bovengenoemde aktiviteiten te gaan gebruiken, gebiedt de
financigle realiteit, medegebruik door anderen,in het plan op

o ramanqn,

Omdat te voren niet geheel is te overzien welke medegebruikers
zich zullen aandienen, stel ik voor, de bestemmings omschrijving
zo te kiezen dat buiten mijn eigen aktiviteiten, mogelijkheden
bestaan voor:
1 Opslag

2 Kantoor

3 Praktijk/Atelier

Indien betreffende het aankoop bedrag en de voorwaarden over-
eenstemming kan worden bereiki, zal het gebouw worden terug-
gebracht in de sfeer en stijl van een schoolgebouw zoals oude-
ren onder ons dat hebben gekend.

Met vriendeli jke groeten

[




VERHAGEN & HOPPENER\

MAKELAARDI) ONROEREND GOED TAXATIES

TAXATIERAPPORT

Uitleebracht in_opdracht van de gemeente Ridderkerk.

Omschrijving van de opdracht ;

Deskundige is verzocht de waarde te begroten van het voormalige schoolgebouw met
onder- en omliggende grond aan de Rijksstraatweg 101 te Ridderkerk.

Eigenaar : de gemeente Ridderkerk.
Deskundige : A.B. Hoppener, makelaar o.g. ten kantore van Verhagen &

Hoppener Makelaardij b.v., Oostdijk 118, Postbus 1049, 3260 AA
Oud-Beijerland.

Kadastrale aanduiding en grootte van het te waarderen object :

Het te waarderen object is kadastraal bekend als volgt :
gemeente Ridderkerk, sectie C nummer 5605, groot :  1.080 m?

gemeente Ridderkerk, sectie C nummer 5604, groot : 210 m?
gemeente Ridderkerk, sectie C nummer 6013, groot : 315 m?
Totaal oppervlakte 1.605 m?

Nadere omschrijving ;

Fiet te waarderen cbject omvat het voormalige schoolgebouw met onder- en omliggende
grond plaatselijk bekend Rijksstraatweg 101 te Ridderkerk (Rijsoord). Het geheel bestaat
uit een tweetal hoofdgebouwen met een tussenbouw. De panden zijn opgetrokken in
spouwmetselwerk. Een deel van de hoofdgebouwen is gedekt met een houten
zadeldakconstructie afgewerkt met pannen. In 1978 is de zadeldakconstructie van hel

tweede gebouw gewijzigd in een manzardekapconstructie rustend op stalen spanten met
houten gordingen en afgewerkt met pannen.




VERHAGEN & HOPPENER\

MAKELAARDI) ONROEREND GOED TAXATIES

Het middengedeelte waarin op de begane grond de centrale gang is gesitueerd is afgewerkt
met een platte dakconstructie,
De onderhouds- en constructietoestand van het geheel is, rekening houdend met de
ouderdom van het pand, goed.

Indeling :

Het schoolgebouw bevat op de begane grond een centrale gang waar op wit komen een
viertal lokalen, twee directiekamers, een stafkamer, de bibliotheek, documentatieruimte
alsmede de keuken. Verder bevat thans het centrale trappenhuis, een berging met c.v.
ruimte alsmede de toiletgroepen op de begane grond. Onder de manzardekapconstructie
bevat een gedeelte van de hoofdbouw een open zolderruimte.

Yloeroppervlak ;

Het begane grond gedeelte heeft een nuttige viceroppervlakie van plm. 515 m2. Het
zoldergedeelte heeft een nuttige vloeropperviakte van plm. 180 m2,

Bestemming ¢

Overeenkomstig de aan deskundige verstrekte gegevens is het object in het vigerende plan
aangeduid met de bestemming " openbare en bijzondere doeleinden ", op grond waarvan
de gebouwen zijn bestemd in dienst van het openbaar bestuur, de dienstverlening van
overheidswegen, het verenigingswezen, de godsdienst uitoefening, het onderwijs, de
verzorging en de huisvesting van bejaarden en de volksgezondheid en daarmee gelijk te
stellen niet commerciéle instellingen.

Erfdienstbaarheden :

Voor zover deskundige medegedeeld bestaan er geen bijzondere erfdienstbaarheden. Ten
behoeve van de ontsluiting van de parkeerplaats aan de achterzijde van de school zou er
geen recht van overpad zijn gevestigd over de grond van de naastgelegen kerk. Voor
zover aan deskundige medegedeeld wordt door de school wel stallingsgeld betaald voor
het parkeren van auto’s op de parkeerplaats van de Kerk.
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WAARDE

Deskundige begroot de onderhandse vrije verkoopwaarde van het hiervoor omschreven

object, na opname en bezichtiging ter plaatse, rekening houdend met de aard, de ligging,
de grootte, de onderhouds- en constructietoestand als volgt :

rekening houdend met de vigerende bestemming
met gebruik als gebouw voor openbare en

bijzondere doeleinden voor de massa op _

\

\

\
Ervan uitgaande dat aan het pand een meer
bedrijfsmatige bestemming zou worden toegekend

begroot ondergetekende de waarde voor het geheel op _

Aldus gedaan naar beste weten te Oud-Beijerland op '30 augustus 1995.
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1. De gronden met de bestemming openbare en bijzondere doeleinden

zijn bestemd voor:

a. gehouven ten dienste van het openbaar bestuur, de dienstverlening
van overheidswege, het verenigingsleven, de godsdienstuitoefening,
het onderwijs, de verzorging en de huisvesting van beiaarden en
de volksgezondheid en daarmee gelijk te stellen niet-commerciele
instellingen;

b. een molen, ter plaatse van de subbestemming Om;

¢. per instelling ten hoogste twee dienstwoningen met daartoe heho-
rende bijgebouwen;

d. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, van ondergeschikte betekenis
ten behoeve van de bestemming; . .

e. erven, parkeerplaatsen en tuinen bij de ‘gebouwen.

2. Bij de bouw van de bouwwerken dienen de volgende bijzondere bepa-

lingen in acht te worden genomen:

a. van de oopervliakce van de gronden mag ver instelling ten hoogste
het op de kaart ingeschreven percentage worden bebouwd: indien
geen percentage is ingeschreven mogen de gronden vollediz wrerden
bebouwd:

b. de zebouwen mogen vrijstaand of aaneen worden zebouwd;

c. de gebouwen moeten in de ecrfscheiding of op een afstand van ten
minste 1.30 m daaruit worden gebouwd;

d. een dienstwoning mag als een afzonderlijke woning worden gebouwd
of in 88n der in 1id 1 genoemde gebouwen wordem opgenomen:

e. de voorgevelbreedte van een dienstwoning moet ten minste 6.00 m
bedragen,

£. de inhoud van een dienstwoning mag niet minder dan 150 m3 en niet
meer dan 300 m} bedragen, met dien verstande dat de inhoud van
vrijstaande dienstwoningen maximaal 1200 m3 mag bedragen.

3. Bij de souw van de bijgebouwen 5ii woningen dienen de vcluende ii-

zondere bepalingen in acht te worden Zemoren:

a. de voorgevel moet ten minste 5.00 m achter de voorgevelbouwgrens
worden geplaatst;

b. de hoogte mag maxzimaal 3.00 m bedragen:

¢c. het gezamenlijk grondoppervlak van de bijgebouwen mag per *oning
ten hoogste 45 m2 bedragen.

4. Voor zover de in dit artikel bedoelde hestemming samenvalt met de

bestemming aterstaatsdoeleinden, is tevens het bepaalde in artikel
26 van toepassing.
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Onderwerp: Gebouw Rijksstraatweg 101.

Gemeente
Ridderkerk

Resumerend luidt het ontwerp-besluit:

Ingestemd wordt met de ve
Rijksstraatweg 101 aan de

rkoop van het webouw aan de
Om de verkoopprijs te bepa!en wor!t een taxatie uit-

gevoerd, waarbij het becogde gebruik bepalend is.

I

OB-95/53603

Datum B en W :

{
Volgnr. : =

Behandeld door ;
Dienst: ROB
Afd. : VROG

Behandelend

ambtenaar:

Datum : 4-9-1995
Corrnr: 95/53.603

Akkoord V.C.:

Akkoord Dir.:

Dir. MA ROB
Par.
Paraaf Begluit Bestuurasdienst:
BenW |/ S W W openbaar:
4 : BO |FAC |FIN |P&O
Vka ( ‘ ja / nee
Akkoord W i @, Stukken
e = = openbaar: Aantekeningen van de
Bespreken / gemeentegecretaris
ja / nee
Besligsing:
Akkocord met ontwerp-besluit/
In commissie Advies H/B

nee

Portefeuillehouder

akkoord behandeling
in B. en W. :

In Raad: nee

Volgnummer lijst IS:

wethouder
drs. J. Wienen

In Raad 4d.d4.:

Raadsvoorsgtelnummer:




B en W-advies inzake: Gebouw Rijksstraatweg 101.

Datum: Correspondentienummer: Besluit:
4-9-1995 95/53.603-VROG/rt Conform advies

Het gebouw van het voormalige vormingsinstituut "De Poort" aan
de Rijksstraatweg 101 staat al weer geruime tijd leeg. In dit
gebouw tekende de toenmalige opperbevelhebber van het
Nederlandse leger, generaal H.G. Winkelman op 15 mei 1940 de
Duitse capitulatie-voorwaarden. Het capitulatie-monument voor
het schoolgebouw herinnert aan dit historische feit uit de ge-
schiedenis van Nederland.

Vanwege bovengenoemd historisch feit is het uitgangspunt bij
de herbestemming van het gebouw Rijksstraatweg 101 gericht op
handhaving van het gebouw. Een potentiéle koper of huurder
dient wel voldoende zekerheid te bieden dat het gebouw in
stand wordt gehouden en het gebouw op een verantwoorde wijze
wordt gebruikt. Mocht dit niet mogelijk zijn dan komt sloop
alsnog in beeld.

!e!!en naar aanlel!lng van gespre!!en met wethouder

drs J. Wienen inmiddels schriftelijk aangegeven wat de inten-
ties zijn ten aanzien van het gebruik van het voormalige

schoolgebouw "De Poort' aan de Rijksstraatwea 101. Nadien
R SRS TR - -,
gelnteresseerd te zijn in de aankoop van een strook grond. Bij
brief van 31 augustus 1995 heeft uhmeegedeeld
dat zijn verzoek bij de herbestemming van het pand zal worden

betrokken.

Eerste Rijsoordse Hengelsport Vereniging de Waal

Het belang van de ERHV de Waal is met name gelegen in het
verwerven van een uitgelezen vislokatie direct aan de Waal.
Het voorstel van de visvereniging is om slechts het achterste
gedeelte richting de Waal te benutten voor verenigingsacti-
viteiten. De resterende ruimte van het pand wordt door de vis-
vereniging niet gebruikt, met leegstand tot gevolg. Ik kan mij
niet aan de indruk onttrekken dat de visvereniging het over-
schot aan ruimte voor lief neemt, om een unieke vislokatie
voor haar leden te verwerven. Omdat de vereniging slechts
belang heeft bij een beperkt gedeelte van het gebouw, is het
niet denkbeeldig dat de instandhouding van het gebouw hierdoor
in het gedrang komt.




Even afgezien van de vraag of de vereniging financieel in
staat is om het gebouw aan te kopen of te huren van de gemeen-
te.

Van deze vereniging mag ook niet worden verwacht dat zij het
gebouw mede instand wil houden vanwege het historische feit
dat hier heeft plaatsgevonden.

De ERHV de Waal valt wat mij betreft dan ook af als kandidaat
om het gebouw te kopen of huren van de gemeente.

*s van plan het lokaal waar de capitulatie is
getekend zo oorspronkelijk mogelijk in te richten. Het lokaal
dient het karakter van een museum te krijgen. Dit museum kan
eventueel met behulp van stichtingen worden uitgebreid. Een
ander lokaal zal dienen als uitstalruimte van "collecters
items" van [ z:1t. Het is de bedoeling dat verkoop
van deze stukken ook mogelijk wordt. Hoewel #e
intentie heeft het gebouw voor zijn eigen activiteiten aan te
wenden, wenst hij uitdrukkelijk uit financiéle overwegingen de
mogelijkheid open te houden van medegebruik. *stelt
voor opslag, kantoordoeleinden en een praktijk en/of atelier

toe te staan. Dit hoeft niet bezwaarlijk te zijn daar de be-
oogde activiteiten passen binnen de omgeving.

heeft in het verleden bewezen
dat hij in staat is dergelijke projecten op een verantwoorde
wijze uit te voeren. De plannen van *sluiten dus
goed aan bij de geformuleerde uitgangspunten. De becogde
bestemming kan in het nieuwe bestemmingsplan Rijsocord worden
opgenomen. Consequentie hiervan is dat de wijzigingsbevoegd-
heid voor deze lokatie in het ontwerp bestemmingsplan komt te
vervallen. Voor wat betreft het beoogde medegebruik dient in
ieder geval voorkomen te worden dat vestiging van een horeca-
gelegenheid mogelijk is. Dit gebruik is absoluut niet passend
in de omgeving. Hiervoor kan in het in procedure zijnde be-
stemmingsplan Rijsoord 1995 een adequate bestemming worden

opgenomen. In het verkoopcontract kan hier eventueel een
nadere bepaling voor worden opgenomen.

—kan ook gewezen worden op de interesse van de ERHV
e Waal. Wellicht dat —is geinteresseerd in het me-

degebruik van de ERHV,

Ik stel dan ook voor _mee te delen dat u onder
voorbehoud van instemming van de gemeenteraad bereid bent het

gebouw aan [ tc verkopen tegen de getaxeerde waarde.
Een taxatie van het gebouw wordt verricht op basis van de door

voorgestane gebruiksmogelijkheden.

Het hoofgi van de afdeling volkshuisvesting,
ruimtelifjke ordening en grondzaken.




AKKOORD VOOR VERZENDING

archief 6 E M E E N T E
afschriften verzonden : \
RIDDERKERK
o - | 3 T
Dienst Ruimtelijke Ontwikkeling en Beheer b
e T v g 1
X 2 " Raadhuisplein 68
Postbus 271
J % 2980 AG Ridderkerk
MR Telefoon 0180 - 451,234
ROB-95/54302 Telefax 0180- 451.525
" ambtenaar uw brief d.d. : -
doorkiesnr. :0180-451.212 uw kenmerk -
ons kenmerk : 95/54.302-VROG/al Ridderkerk

Onderwerp : aanbiéding koopcontract voor het voormalige schoolgebouw De Poort
met bijbehorende grond

Hierbij doe ik u onderstaande aanbieding toekomen inzake het voormalige
schoolgebouw De Poort met onderliggende en bijbehorende grond, onder het
wvoorbehoud van conforme besluitvorming door het college van burgemeester
en wethouders en door de gemeenteraad.

Het aan u te verkopen object is kadastraal bekend gemeente Ridderkerk,
sektie C nummers 5805, 5604 en 6013 alle geheel ter grootte van circa

1.605 m2 en gearceerd op bijgaande tekening nummer 139V491 aange-
geven. De totale koopsom bedraagﬁkosten koper. U dient

deze koopsom uiterlijk op het tijdstip van het notarieel transport van het
verkochte te voldoen. Het desbetreffende object kan worden verkocht
onder de voorwaarden vermeld in bijgaand koopcontract nummer 95/54.302,

Ik verzoek u dit keopcontract in 2-voud te ondertekenen en aan mij te re-
tourneren. Na ontvangst van de door u getekende exemplaren van het koop-
contract zal de overeenkomst worden behandeld in de raadsvergadering van
18 december 1995. Het koopcontract dient dan in ieder geval uiterlijk

6 november 1995 getekend in mijn bezit te zijn.

Hoogﬁrqhilend,
l\.

®
hoo!d van de afdeling Volkshuisvesting,

Ruimtelijke Ofdening en Grondzaken

Bijlage: 2x contract + tekening
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Onderwerp:

bijbehorende grond aan

Verkoop vm. schoolgebo

Gemeente
Ridderkerk

Resumerend luidt het ontwerp-besluit:

De raad wordt voorgesteld te besluiten tot verkoop
van vm. schoolgebouw De Poort met onderliggende en
bijbehorende grond, gelegen aan de Rijksstraatwe

101 met een o

Datum B en W :

i

Volgnr. :

Behandeld door :

Dienst: ROB
een totale verkoopprijs van kosten koper| Afd. : VROG
. Behandelend
: I IR Datum : 06-11-1995
ROB-95/54369 Corrnr: 95/54.369
Gezien V.C. s g
Akk. directeur: j
L4
Dir. MA ROB
Dienst|BO
Paraaf Begluit Paraaf
Benw 8 B | W Wl W | w openbaar:
p
Vka ) ja / peé BO FAC @1:_:9 P&O
Akkoord Ve Stukken LT
~— 1 - openbaar:
Bespreken ’2& vl I~ {
> ; ja / nee Aantekening
- 3 . Secretarig: v
Beslissing: 4
Akkoord met ontwerp-besluit/ -
. {r L , A > P ” 5 A
< A i R 21 S
" > I . Py 1" "
; r ‘ d ]
v A ¥ L A
; ' L
In commissie Oop Adviesg
ROB 4-12-95 Qi lhoc A ;3
Portefeuillehouder
akkoord voor behan-
deling in B en W.:
In Raad: ja Volgnummer lijst IS: wethouder
drs J. Wienen
In Raad d.d.: 18-12-95 Raadsvoorstelnummer: g




B en W.__Advies inzake : Verkoop vm. schoolgebouw De Poort aan

Datum : Correspondentienummer : Begluit -
06-11-1995 95/54.369-VROG/rt Conform advies

Bij brief dd. 16 mei 1995 heeft—de gemeente

Ridderkerk verzocht het vm. schoolgebouw De Poort, Rijks-
Straatweg 101, van de gemeente te mogen aankopen. In dit ge-
bouw werden in 1940 de duitse capitulatie-voorwaarden
getekend. Het is de bedoeling van m het gebouw in
het kader van deze gebeurtenis te Teconstrueren en opnieuw in
te richten. In eerste instantie zal het gebouw worden gebruikt
als museum. Daarnaast zal een gedeelte van het pand worden ge-
bruikt voor opslag, kantoor en praktijk/atelier.

Het huidige bestemmingsplan geeft aan het onderhavige perceel
de bestemming Openbare en Bijzondere Doeleinden. In het toe-
komstice bestemmingsplan zullen de geplande aktiviteiten van
ﬁmogelijk worden gemaakt. De kantoorfunktie zal
echter worden beperkt tot maximaal 200 m2.

Om ook voor de toekomst enige grip te kunnen houden op het
behoud van het pand, is in de gronduitgifte-voorwaarden een
regeling opgenomen waarbij de gemeente Ridderkerk het recht
van eerste koop van het betreffende onroerend goed verkrijgt.

Ten aanzien van de waardebepaling is door de heer

A.B. Hoppener van het makelaarskantoor Verhagen en Hoppener te
Oud-Beijerland een taxatierapport opgemaakt. In dit taxatie-
rapport wordt de onderhandse vrije verkoopwaarde bii de vige-
rende bestemming bepaald op een bedrag #Bij
een meer bedrijfsmatiie bestemmini iegroot e degkundige deze

waarde op een bedrag

Gelet op het toekomstige gebruik is met uitein-
delijk, onder het voorbehoud van conforme begluitvorming door
uw college en door de raad, overeenstemming bereikt over een

verkoop van het pand met biibehorende grond tegen een totale
verkoopprijs ﬂkosten koper.

Ik adviseer u de raad voor te stellen te besluiten tot verkoop
van het voormalige schoolgebouw De Poort met bijbehorende

rond aan de heer [l tegen een totale verkoopprijs ad

het hoofd van de afdeling volkshuisvesting,
ruimtelijks prdening en grondzaken.
‘ . -
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G EMEE N TE

RIDDERKERK
CIMge | C1010

Y

AAN DE GEMEENTERAAD A,

14 november 1995
Gemeentestukken : 1995 - 291

Onderwerp : verkoop voormalige schoolgebouw De Poort aa_

Het voormalige schoolgebouw De Poort aan de Rijksstraatweg 101 staat alweer
geruime tijd leeg. In dit gebouw tekende de toenmalige opperbevelhebber van het
Nederlandse leger, generaal H.G. Winkelman, op 15 mei 1940 de Duitse capitulatie-
voorwaarden.

Vanwege dit historische feit is het uitgangspunt bij de herbestemming van het gebouw
Rijksstraatweg 101 gericht op handhaving van het gebouw. Een potentiéle koper dient
dan ook voldoende zekerheid te bieden dat het gebouw in stand wordt gehouden en dat
het gebouw op een verantwoorde wijze wordt gebruikt.

heeft bij brief dd. 16 mei 1995 de
gemeente verzocht dit pand te mogen aankopen |l s voornemens het lokaal
waar de capitulatie is getekend zo oorspronkelijk mogelijk in te richten. Het lokaal dient
het karakter van een museumn te krijgen. Hoewel [JJilllce intentie heeft het
gebouw voor zijn eigen activiteiten aan te wenden, wenst hij uitdrukkelijk uit financiéle
overwegingen de mogelijkheid open te houden van medegebruik. ('t voor
opslag, kantoordoeleinden en een praktijk en/of atelier toe te staan. Dit behoeft niet
bezwaarlijk te zijn daar de beoogde activiteiten passen binnen de omgeving.

I < in het verleden met bewezen dat hij in staat is
dergelijke projecten op een verantwoorde wijze uit te voeren. De plannen van |
is!uiten goed aan bij de geformuleerde uitgangspunten. Ter garandering van de
handhaving van het beoogde gebruik, is in de verkoopvoorwaarden een regeling
opgenomen waarbij de kantoorfunktie tot een maximum van 200 m? wordt beperkt.

Gelet op het toekomstige gebruik is met || 3l t<indelijk, onder het
voorbehoud van conforme besluitvorming door uw raad, overeenstemming bereikt over

een verkoop van het pand met bijbehorende grond tegen een totale verkoopprijs ad
T

o
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- Ontslag verleend
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Gemeentestukken : 1995 - 291

Wij stellen u voor te besluiten tot verkoop van het vm. schoolgebouw De Poort met
onderliggende bijbehorende grond aan -egen een {otale verkoopprijs
van “osten koper, één en ander door vaststeliing van het hij dit voorstel
behorende ontwerp-besluit.

Het college van burgemeester en wethouders varn Ridderkerk,

de secretaris, de burgemeester,
//fj ~ —
drs y). van Hulsteijn drs J.B. Waaijer

Behandeld in commissie ROB
Behandeld in raad d.d. 18 december 1995
PvdH/212/rt/W



Gemeentestukken : 1995 - 291

De raad van de gemeente Ridderkerk;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 21
november 1995 nr. 291;

gelet op artikel 147 van de gemeentewet;
besluit :

aan te
ver 5 oolgebouw De Poort met onderliggende en

bijbehorende grond, gelegen aan de Rijksstraatweg, kadastraal
bekend gemeente Ridderkerk, sectie C nrs. 5605, 5604 en 6013
alle geheel, met een oppervlakte van ca. 1.605 m2, zoals
aangegeven op de bij dit besluit behorende tekening nr.

139V491, tegen een prijs van—«)sten koper en
onder de voorwaarden zoals die zijn vermeld in de
koopovereenkomst met het nr. 95/54.302.

Ridderkerk, 18 december 1995

De raad voornoemd,

de secretaris, de voorzitter,

7.

PvdH/212/




G E M EENT E

RIDDERKERK

Nr 64.302/;s n

OVEREENKOMST VAN KOOP EN VERKOOP

RS e

en

Drs J.B. Waaijer, burgemeester van de gemeente Ridderkerk en ais zodanig de
gemeente wettig vertegenwoordigende krachtens artikel 171 van de gemeentewet, te
dezen handelende ter uitvoering van het besluit van burgemeester en wethouders van
Ridderkerk d.d. ........... , hierna te noemen: "de gemeente";

1 4 NOV. 1995

verklaren het volgende te zijn overeengekomen:

de gemeente verkoopt, behoudens bewilliging van de raad, _het
voormalig schoolgebouw Rijksstraatweg nr. 101 te Ridderkerk met onderliggende en
omliggende grond, kadastraal bekend gemeente Ridderkerk, sectie C nrs. 5605, 5604
en 6013 alle geheel, ter gezamenlijke grootte van circa 1.605 m2, zoals gearceerd is

aangegeven op bij deze overeenkomst behorende en als zodanig gewaarmerkte tekening

nr. 139V491 tegen sen totale verkoopprijs vani osten koper en voorts
onder de volgende bijzondere voorwaarden:

1. De koopsom dient uiterlijk op het tijdstip van het notariee| transport van het
verkochte te worden voldaan.

2. Het passeren van de akte van overdracht moet plaatsvinden binnen 2 maanden
na de datum van het raadsbesluit ten overstaan van notaris J.M. Maris te
Ridderkerk.

3. a. De grond wordt overgedragen in de staat waarin hij zich bevindt op de dag

van het notarieel transport, met alle eventueel daaraan verbonden heersende
en li[dende erfdienstbaarheden en andere bijzondere lasten en beperkingen
zoals kwalitatieve verplichtingen en/of kettingbedingen, welke daarop
mochten rusten,bekend of onbekend: doch vrij van hypotheken, hypothecaire

inschrijvingen en beslagen. De gemeante is tot geen vrijwaring gehouden
behoudens die voor uitwinning.

b. De gemeente en de koper hebben, onder andere gezien het gebruik van het
verkochte in het verleden, geen reden om aan te nemen dat het verkochte is
verontreinigd. Elke vrijwaring wegens op en/of in de grond aanwezige
verontreiniging wordt uitgesloten. De verkrijger neemt het risico voor
eventueel op en/of in de grond aanwezige verontreiniging over en vrijwaart
de gemeente voor iedere vordering te dier zake.

4, Indien koper vé6r het verlijden van de transportakte in staat van faillissement
wordt verklaard of surséance van betaling heeft verkregen, alsmede bij een
andere wijze van inbeslagneming van zijn roerende of onroerende goede-
ren,vervalt de koopovereenkomst, zonder dat enige ingebrekestelling of
rechterlijke tussenkomst zal zijn vereist.

1




10.

Eventueel verschil tussen de hiervoor aangenomen grootte en de na opmeting
gebleken grootte zal niet leiden tot vermeerdering of vermindering van de
koopsom.

Alle kosten van koop en levering, alsmede de kosten van de kadastrale opmeting
zijn voor rekening van de koper.

De zakelijke lasten welke van het gekochte geheven worden, komen voor
rekening van de koper met ingang van de datum van het notarieel transport.

a. Indien de koper, ondanks uitdrukkelijke aanmaning bij aangetekend schrijven
door of vanwege de notaris, in gebreke blijft om medewerking te verlenen
aan het verlijden van de akte van overdracht, wordt de overeenkomst geacht
te zijn ontbonden, zonder dat enige gerechtelijke tussenkomst vereist zal zijn.

b. Het onder a. bepaalde vindt geen toepassing, indien burgemeester en
wethouders besluiten alsnog nakoming van de overeenkomst te vorderen.

¢. Een besluit als onder b. bedoeld, wordt bij aangetekend schrijven ter kennis
van de koper gebracht.

a. De koper verplicht zich tegenover de gemeente de gekochte grond behoorlijk
af te scheiden van gemeentelijke eigendommen en daarvan afgescheiden te
houden. Voor elke afscheiding, waaronder begrepen beplantingen die het
karakter van een afscheiding dragen, dient vooraf de goedkeuring van
burgemeester en wethouders te worden verkregen.

b. De afscheiding moet worden geplaatst op grond van de koper en langs de
kadastrale grens en, bij toepassing van een haag, op 15 cm uit de kadastrale
grens.

¢. De kosten voor het maken van de afscheiding komen in afwijking van het
bepaalde in de artikelen 5:46 en 5:49 van het Burgerlijk Wetboek voor
rekening van de koper.

d. De afscheiding moet door koper in goede staat worden onderhouden en wel
zodanig, dat deze nimmer de eigendomsgrens overschrijdt.

e. De koper mag niet eerder een afscheiding plaatsen dan nadat de grens door
een landmeter van dienst ROB in het terrein is aangewezen.

a. Bij elke niet-nakoming of overtreding van één of meerdere verplichtingen,
voortvloeiende uit artikel 9, 12 en 13 van deze overeenkomst, verbeurt Koper
c.q. diens rechtsopvolgers, na ingebrekestelling en na verloop van de in die
ingebrekestelling bepaalde termijn, ten behoeve van de gemeente Ridderkerk
een onmiddellijk opeisbare boete van maximaal £ 50.000,--.

b. De hoogte van de onder a bedoelde boete wordt voor ieder geval afzonderlijk
door burgemeester en wethouders vastgesteld.

c. De boete moet worden betaald binnen een maand na daartoe strekkende
aanmaning van burgemeester en wethouders.

2
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d. Ingeval meer personen eigenaar zijn van het gekochte, zullen zij ten aanzien
van de in de sub a van dit artike! bedoelde boete gelden als hoofdelijke
schuldenaren.

e. Naast de in de sub a van dit artikel bedoelde boete kunnen burgemeester en
wethouders een extra boete vorderen voor elke dag, dat de niet-nakoming of
de overtreding voortduurt.

f. Een boete, alsinsubaene bedoeld, kunnen burgemeester en wethouders
kwijtschelden of, indien deze reeds is betaald, teruggeven indien daarvoor
naar hun mening reden aanwerzig is.

g. Een opgelegde boete laat onverminderd de rechten van de gemeente op
nakoming van de overeenkomst en/of het vorderen van een aanvullende
schadevergoeding.

h. De kosten van het invorderen van de boete zijn voor rekening van de koper
c.q. diens rechtsopvolgers.

11.  Het is koper bekend dat het onroerend goed in het thans vigerende bestemmings-
plan de bestemming "Openbare en bijzondere doeleinden” heeft. In het nieuwe
bestemmingsplan zal het onroerend goed een bestemming krijgen, waarbij in ieder
geval zal zijn toegestaan een gedeelte van het pand met een maximale opperviakte
van 200 m2 als kantoorruimte te gebruiken,

12,  Indien de koper het onderhavige onroerend goed wenst te vervreemden, is de koper
gehouden dit anroerend goed in eerste instantie aan de gemeente te koop aan te
bieden. De verkoopprijs zal ziin gebaseerd op de mogelijkheden welke het
bestemmingsplan alsdan biedt.

Het bepalen van deze verkoopprijs zal geschieden door de vaststelling van de
taxatiewaarde door één onafhankelijke beédigde taxateur welke door de koper zal
worden aangewezen. De taxatiekosten zullen voor rekening van de koper komen.
De gemeente is gehouden binnen twee maanden na het aanbod van de koper te
besluiten al dan niet tot aankoop over te gaan.

Indien de gemeente binnen deze twee maanden geen schriftelijke reactie heeft
gegeven, wordt zij geacht van haar recht tot koop geen gebruik te maken en kan de
koper het betreffende onroerend goed aan een derde te koop aanbieden.

13.  Koper verplicht zich het gebouw in stand te houden als de historische lokatie waar
op 15 mei 1940 de duitse capituiatie-voorwaarden werden getekend en het lokaal
waar dit plaats vond authentiek in te richten en toegankelijk te maken voor het

publiek,
Aldus in tweevoud opgemaakt en ondertekend te Ridderkerk op 2 0 ueL, 1995
De ko?er, - Evi gemeente,

] B Ly . R

drs J.B. Waaijer ™!
PvdH/212/ls £ €



TE VERKOPEN GROND SECTIE C NRS 5605,
9604 EN 6013 ALLE GEH. OPP ca 1605 M2

6 EMEENTE

RIDDERKERK
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Dienst Ruimtelijke Ontwikkeling en Beheer
Afdeling Landmeten en Vastgoed

Raadnilenisin 68 2000 S8 R o2k telefgot JiR04RIR

L.

eronoverkoor AN [

get: VLN [gez: dat: 20 OKT 1995 |schaal: 1 : 500 |afm A4

nummer:

wijz:

139v491




AKKOORD VOOR VERZENDING

archief

afschriften verzonden aan:

afd. VROG
afd. FF

afd. L. en V.
afd, WVR
afd. fin. {BD})
notarie Maris

Dienst Ruimtelijke Ontwikkeling en Beheer

Afdeling Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Grondzaken
Raadhuisplein 68
Postbus 271
2980 AG Ridderkerk

Adm. Grondbedrijf Telefoon 0180 - 451.234

LT

ROB-95/55028

ambtenaar  : _ uw brief d.d.
doorkiesnr. : 0180 -451.212 uw kenmerk

ons kenmerk : 96/65.028-VROG/ls Ridderkerk,

Onderwerp : verkoop vm schoolgebouw De Poort

Hierbij delen wij u mede, dat de raad van de gemeente Ridderkerk in zijn vergadering van
18 december jl. besloten heeft tot verkoop van het bovengenoemde object aan u, conform
de overeenkomst nummer 95/54.302/ls.

Het voor u bestemde en ondertekende exemplaar van de gesloten overeenkomst, alsmede
het raadsbesluit, doen wij u hierbij toekomen.

De totale koopsom* kosten koper dient uiterlijk op het tijdstip van het
notarieel transport te zijn voldaan. Ingevolge artikel 2 van de overeenkomst moet het
passeren van de akte van overdracht plaatsvinden binnen twee maanden na 18 december

1995 ten overstaan van notaris J.M. Maris te Ridderkerk.

Wij hebben aan notaris J.M. Maris ook een exemplaar van het raadsbesluit en van de
overeenkomst verzonden.

Wij verzoeken u voor de datum van het notarieel transport een afspraak te maken met de
notaris.

Hoogachtend,
Het college van burgemeester en wethouders van Ridderkerk
namens dit college,

het hoofd van de afdeling volkshuisvesting,
ruimtelijke ordening en grondzaken

Bijlage: 4 (contract + tekening + besluit + nota).
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Heden vier |anuarl negentlenhonderd zes en negertlg verschijnen te Ridderkafk "voor mlj,
JACOB MAARTEN MARIS, notarls ter standpiaats Ridderkaerk: i
1. mevrouw mr Carollna Mana van de Veerdonk, kandidaat-notarls, geboren te Helmond op
veertlen augusius hegentienhonderd vier en zestig (paspoor hummer 13368688),
wonende te Dordrecht {3311 AW), Wolwevershaven 42E, ongehuwd, ten d handeland
als schriftelijk gevolmachtigde van de GEMEENTE RIDDERKERK, te
Ridderkerk (2081 ES), Raadhuisplein 70, hlerma genocermnd: gemeents of . aulke
ter Ultvoering van het bosiult van de Raad van de Gemeents de dato ac ‘december
sntlenhanderd Vijf en negenlig nummer 1965-281;

De comparaman varkiaren het navolgende: 3 !
1. LEVERING, REGISTERGOED, GEBRUIK s
Blijkens overgenkomst van koop an verkoop heeft verkaper aan koper varkochilen lever.op:
grond daarvan aan koper, dle heeft gekocht en bij deze asnvaardl: i
het voormally schoolgsbouw met ondergrond en erf te Ridderkeriy (2988 BB},
Rijkestrastweg 101, kadastraal bokend als: 4

. gemeente Ridderkerk seitle C, nummers 5605 en 6013, tazamen groot foﬂl-n are Vijf

an negentlg centlare; =

- het gehele op naam ven de verkoper staande gedesita, grool twee are tlan|
centlare, van het percesl gemeente Ridderkerk saktie € nummar Zoals hierng
omschreven. {

Bedoelde kadastrale percelen maken tesamen een onrparende zaak Uk .

Bodoelde kadastrale percelen zin ter plaatse kennelljk aangegeven en d ‘middel .var}
arcering schetematly sangeduld op de b gemsid raadsbes! behorendd
situatietekening, hummer 138v491, waarvan sen door de comparanien ondenskendd
kople aan deze akte s gehacht. —t
Het perceel nummer 6013 ls belast met aan zakellk techt als bedoeld In nr}nd 5iid 3 suby
b van de Belemmeringanwet Privastracht. - 4
Gemeld reglstergoed, door koper ta gebruiken als museum, wordt hiema ookj genosmd hel
verkochie +— b
Ten aanzien van dit gebruk van het verkochie haeft verkoper meagedesid dﬂ hemn nik
bekend ls dat dit gebrulk op priveatrechtelijke gronden nict Is toegestaan. et
Het Is koper bekend dat het verkochte In hel thans vigerende bastemmingsplan ge besiemm
"spenbare en bijzondare doaleinden® heeft. in het hleuwe bestemmingsplan zall hit verk
sen bestemming kijgen, waarbi] In leder geval zal 2ijn tosgestaan een e van hgt
verkochte, el sen maximale opperviakie van tweshonderd vierkante meter, al§ kanioorrulme
te gebruiken. : 4=
. KDOPPRIJS, VE KENING DIVERSE BEDRAGEN e
Bo koogpess bcrin N = v~ %%
koper Is voldaan door storting op een ra ening van o < -

De zakelljke belastingen zijn verrekend voor wat betrel de lopende tormijnan.——t o~

Varkoper verieant koper kwitantie voor de betaling van de koopprijs en vooromaghre lasten}-
W. BEDINGEN }
Voormeide Oversenkomslen van koop en levering zjn, Voor zover tan deze vnnl:duL

gesloten onder de voigends bepalingan.
1. Kosten en belasiingen :

Alle kosten van de overdracht, waarondsr begrepen de overdrachiabelasting ef het kadastrdle

recht, zijn voor rekening van koper. = -

2. Leveringsverplichling, juridische en feltelije slaat

A Verkoper is verplicht aan koper sigendom ta leversn die: —_—

a. onvoorwaardelijk ls; : —

b, niet bezwaard Is met basiagen en/of hypotheken of met |

(Koper geeft volmacht -met het facht van substitutie- aan

namens een hypotheekhouder afstand dost van zjn h

verkochte, dle afstand te aanvaarden.) S :

B.  in afwliking van hal bapaaide In ertkel 7:15 fig 1 van het Burgedlk ...‘:.}

lasten €n beperkingen, ook die welke niet In deze akie zijn vermeid, aver op -

. - . 1
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Indlen de hlervoor vermelde grootte van het verkochte an/of da vardsra

van de koopovareenkomst bevond, gehes! ontrulmd, vri] van huur of ander
Het voortgezet gebrulk van verkoper als zorgvuldig schuldenaar na het tot
van de koopovereenkomst tot aan het tijdstip van aflevering wordt geacht
ta hebben gebracht In de staat van het verkochie.
3. Tijdstip feltelljke levering, baten en lasten, rinico 0
De felteljke levering (aflevering) van het verkochte Vindt piaats terstond na de Wn
van deze akie. '
Vanaf heden komen de baten de kopar ten goeds, zijn de lasten Voor zijn :eknnhg m li
het risica van het verkochta,
4. Aanspraken en bescheiden
Alle aanspraken dig verkopet ten sanzlen van hel verkochte kan of ral kunnen

tegenover detden, waaronder begrepen bouwers, (onderjaannsmers, ar
leveranciers gaan over op koper. Yoor zover deze sanspraken nlet kunnen als
kwalitatleve rechten als bsdoeld In artikel 6:251 van het Burgerijk Wetbook ls v Verplicht

op eerste varzoek van koper aan een overdracht mee te werken, Verkoper In t
garantiebewljzen walke met beirekking tot hel varkochte mochten besisan tuplr te
overhandigan en alles te doen wat nodig Is om deze op haam van koper te doen
5. Garanties van verkoper
Verkoper garandeert het navolgende:
8. verkoper Is bevoegd tot verkoop en lavering van het verkochte; :
b.  het verkochte Is thans gehesl vrij van huur en van andera aanspraken tot , lseg,

ontruimd en ongevordard. Het verkochte Is avanmin zonder recht of thel In ..Igi

derden; $
c het verkochte is niet betrokken In een rullverkavolings- casu quo horim\dl.ln#n enls

niet ter onteigening aangewezen; er le geen sprake van leegstand In de zin ds wet
noch van vordering van hel verkochts door een overheldsinstantle; : e
d. voor verkoper bastaan ten opzichis van derden gesn verplichtingen ult houinm e8n
voorkeursrecht of optleracht; ot '
e op het verkochte rusten de gebrulkelike 2akelljke lasten, waarvan de
termijnen zijn Voldaan. -+
Verkoper heeft bij het aangaan van oe koopovereankomst ondermasr nog gagarand
f. Op gemeld tidstip waren hem van overheidswege of door
onuligevoerde veranderingen betretfende hel verkochts vonrgeschreven of
6. Verontralniging *
De gemeente en koper hebben, onder andere gezien het gebrulk van het n
verleden, geen reden om aan te neman dat het verkochte Is verontrelnigd. et hat
flsico voor eventueel op en/of In de grond aanwezige verontreiniging over en m de
gemeante voor ledere vordering te dier 2ake
JV. OMSCHRIJVING BIJZONDERE VERPLICHTINGEN
1.  Afschelding =
a.  De koper verplicht zich tegenover de gemeente de gekochte grond jodjk of te
schelden van gemeentellke aigendommen en daarvan afgescheiden 18 houdah. Voor elike
afschelding, waatOhder begrepen beplaniingen die het karalder van. een [nigcheiding
dragen, dienl vooral de goedkeuring van burgemeester en wethouders [te worden
verksegen.
b. De afschekding moet worden geplaats! op grond van de koper en langs
grens en, blj tospassing van een haag, op vijftien tentimetar Uit de kadastrale
C. Da kosten voor het maken van de afschelding komen In afwijking van het
artikelen 5:46 an 5:49 van het Burgerdilk Welboek voor rekening van de koper.
d. De afschelding moset doof koper In goede staat worden anderhouden en wal

fandmeter van de disnst Ruimtellke Ontwikkeling on Bsheer in het tarrain

deze nimmer de elgendomsgrens overschrijdt, . :
8. De koper mag niet eerder aen afscheiding plastsen dan nadal de p& door een
In

. i
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2. Bestemming—

X 31 1894208584 NOTRARIS MARIS 84
Koper verplicht zich het gebouw In stand (e houden als de historlache fokatle r.op viitien «
het lokaal -

mel negentianhondend veenlg de dulise capitulatie-voorwaarden werden getekend

waar dit plaais vond authentiek In te richten an toegankellfk te maken voor het p

3. Koopoptie
indlen
dit In eerste Instantie aan de gemeents te koop man te bleden. Da veri

comparant sub 2, het verkochie wenst te vervresmden, s fi] igshouden !

2al 2ijn :

gebaseerd op de mogelljkheden welke het basiemmingsplan aladan bledt.

Het bepalen van deze Verkoopprjs zal geschisden door de vaststslling van d.—r
wordan am

door één cnathankelijka beédigde laxateur welke door

stiowsarde :
on. De :

taxatlekostan zullen voor rakening van oman.
De gemeente Is gshouden binhan twee maanden na het aanbod van

ﬁﬁnﬂuﬁn ol

dan niat tot aankoop Over ts gaan.

Indlen de gemeanta binnen deze twee maanden geen schriftelijke raaktle hoeft , Wardt
21} geacht van haar recht tot koop gesn gebrulk te makan an kan ochie aan
oen derde te koop aanbledan. -
4.  Bosteclausule -+

a. Bij elke nlet-nakoming of overireding van 6én of meardere verplichtingen,
uit het onder IV.1, 2 en 3 bepaalde, verbsurt koper casu quo diens rec!
Ingebrekesteling en na veroop van de In die Ingebrekestalling
behoeve van de gemaante Ridderkerk ssn onmiddelljk opalsbare boste

vijftig dulzend guiden {f. 50.000,~).
b. De hoogte van da boate wordt voor lader geval

afronderijk doot bujri'w mi

wathouders vasigestald.

c. De boste moet worden betaalkd binnen een maand na daartoe sirekkenda -Imlnnhn \mnf

burgemeester en wethaudsrs
d. Ingeval meer personen eigenaar zljn van hei gekachise,

2ullen 2|] ten nn.:.lanIun oe saib nl

bedoeide boete gelden als hoofdelllke schuidenaran.
a. Naast da In sub & bedoside bosie kunnen burgemeester on weihouders
vorderen voor eike dag, dat de niet-nakoming of de ovenreding vooriduurt.
f. Een boete, als sub a en ¢ badoeid, kunnen burgemeester en wethoudens

aanwerzlg Is.

Indien deze reeds Is betasld, taruggeven indlen daarvoor nnr hun reclen

g.  Een opgelegde boete laal onverminderd de rechtsn van de gemesns op van
de overeenkomst an/of het vorderan van sen sarvullende schadevergoeding —s————-—

h. De kosten van het invorderen van de bosete zIjn voor rekening van de ki casu qua
]

diens rechisopvolgers.
V.

OMSCHRWVING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE nenmﬁl lu}oﬁ

BIJZONDERE VERPLICHTINGEN
Er zljn verkoper terzake het verkochte geen eridiensibaarheden, kwailiatieve

t}tw -n}oi

bljzondere verpliehtingen bakend.
V. ONTBINDENDE VOORWAARDEN UIT ONDERLIGGENDE OVEREENK

beroapen.

Vil

Viil.

Alle ontbindende voorwearden die zijn oversengekomen in de koopoversenk :l h natiard
overeenkomsten die op de koop batrakking habben, zin thans ultgewerkt. Noch noch
koper kan 2ich lterzake van deze kcop en levering nog op een ontbind voorwaard¢
VOLMACH'I’ ; ;
Van voormelde voimachien biijki Lit sen onderhandse akie, dis aan deze aWge izal worded
gehecht alsmeds uit een onderhandse akie, gehscht san een akte verleder{ ap 208 aprl
nagentienhondard drie en negentlg door mij, notarls, varieden. ;
WOONPLAATSKEUZE S
Terzake van de utvoering van deze oversenkomst, ook voor flscale gevolgen, w c woonpimt
gekozen op het kantoor van de bewaarder van deze akte. +
De comparanten zi|n mij, notarls, bekand. L $
de hand van

De identitelt van de bi| deze akie betrokken comparanten Is door mij, notarle.

de hiervoor vermelde documenten vastgesteld.

Van het bestaan van de volmacht{en) Is mij, notaris, genoagzaam gebisken,
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WAARVAN AKTE In minuut opgemaakt Is verieden op de datum en plaate als in hoold van
deze akte vermeid. i
Na zakelllke opgave van de Inhoud van deze akte san de comparanien hebben Bij‘esenparig
verklaard van de Inhoud van deze akte te hebban kennis ganomsn sn op volledigy voordazing
daarvan gesn prljs te stellen. g
Vervoigens Is deze akte na beperkte voorezing door de comparanten en ;’Il. notaris,
ondertekend om !
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