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Betreft: Terugkoppeling onderzoek over alternatief
woonaanbod voor economisch daklozen via ‘Onder de
Pannen’
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Geachte mevrouw Ripmeester,

Op 8 februari 2019 heeft u in uw brief vragen gesteld over alternatief woonaanbod voor economisch
daklozen via ‘Onder de Pannen’. Wij hebben zoals toegezegd de mogelijkheden van deze aanpak voor
Ridderkerk onderzocht. De uitkomsten van dit onderzoek koppelen wij in deze brief aan u terug.

De aanpak van ‘Onder de Pannen’ krijgt geen plek in Ridderkerk
Hiervoor hebben wij meerdere redenen. In de kopjes hieronder lichten wij deze redenen één voor één
toe.

In Ridderkerk zijn er jaarlijks maar enkele mensen economisch dakloos

Economisch daklozen zijn mensen die in een schrijnende situatie zitten en geen (tijdelijke) woonruimte
kunnen vinden. Uit navraag bij het wijkteam, het Lokaal Zorgnetwerk en het team Huisvesting/Urgentie
blijkt het om enkele mensen per jaar te gaan. Dit in tegenstelling tot een stad als Amsterdam. Daar gaat
het jaarlijks om honderden mensen. In Ridderkerk gaat het daarnaast vaak om een alleenstaande ouder
met kind(eren). Hiervoor biedt ‘Onder de Pannen’ geen oplossing.

Er zijn verschillende betere manieren voor economisch daklozen om woonruimte te vinden
Vooral wanneer mensen een lange inschrijfduur nodig hebben voor woningen ontstaan problemen. In
Ridderkerk zijn echter verschillende manieren om ook zonder inschrijffduur aan een woning te komen.
Deze manieren bieden (grotendeels) een permanente oplossing in plaats van een tijdelijke, zoals bij de
aanpak van ‘Onder de Pannen’,
¢ Inschrijven bij WoonnetRijnmond.n|
Op WoonnetRijnmond.nl worden via vier aanbodmodellen (sociale) huurwoningen van alle
corporaties uit de regio Rotterdam aangeboden. Bij het Direct Kans-model wordt de woning
aangeboden aan de eerste die op de advertentie reageert en aan de voorwaarden voldoet. Elke dag
vanaf 20.00 uur staan nieuwe beschikbare woningen online. Voor dit aanbodmodel hoeft dus geen
inschrijfduur te worden opgebouwd.
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o Particuliere huurwoning huren
Voor het huren van een particuliere huurwoning hoeft ook geen inschrijffduur te worden opgebouwd.
Via diverse makelaars en websites kan gezocht worden naar een particuliere huurwoning.

e [Inschrijven bij Villex.nl
Sociale huurwoningen van Woonvisie die binnen een paar jaar gesloopt worden en particuliere
woningen die te koop staan, worden via Villex tijdelijk verhuurd. Op dit moment worden woningen van
Woonvisie aan de Stadhouderslaan en de Blaak tijdelijk verhuurd. Hier hoeft ook geen inschrijfduur te
worden opgebouwd en kan direct op worden gereageerd. Het inkomen mag niet hoger zijn dan de
gestelde inkomensgrens voor sociale huurwoningen.

Daarnaast heeft het Lokaal Zorgnetwerk een afspraak met Woonvisie gemaakt om voor deze doelgroep
een aantal woningen per jaar direct te bemiddelen. Dit komt ongeveer overeen met de vraag. Dit is één
simpele afspraak zonder veel geregel. De intentie is om deze afspraak ook vast te leggen in de nieuwe
prestatieafspraken vanaf 2020. Kleine kanttekening hierbij is dat door het onttrekken van deze woningen
aan het reguliere verhuurproces er minder beschikbaar aanbod is voor de reguliere woningzoekenden.
Aangezien het om enkele woningen per jaar gaat vinden wij dit acceptabel.

Deze aanpak vraagt een te grote investering in tijd en geld

fn Ridderkerk is geen organisatie of stichting die bemiddelt tussen verhuurders en huurders. Dit is echter
wel noodzakelijk voor het bewaken van het proces en de afspraken. Bij ‘Onder de Pannen’ kost dit veel
tijd en geld. Ook de voorbereiding met het maken van goede afspraken tussen verschillende instanties,
het opstellen van standaarddocumenten (inschrijffformulier, etc.) en deze informatie online zetten kost
veel tijd. Dit is voor de vraag in Ridderkerk disproportioneel.

Bij ‘Onder de Pannen’ ontvangen verhuurders een financieel extraatje voor het verhuren van een kamer
en in de meeste gevallen worden zij niet gekort op een uitkering. Voor sommige toeslagen heeft het
(venhuren van een kamer geen effect, maar op andere weer wel. Het verhuren van een kamer heeft voor
de verhuurder consequenties voor de kosten van de gemeentelijke belastingen en verbruikskosten van
gas, water en elektra. Zowel huurder als verhuurder moeten door een bemiddelende instantie op de
financiéle consequenties (zie bijlage 1) gewezen worden. Dit is bij een vergelijkbare aanpak zoals ‘Onder
de Pannen’ noodzakelijk.

Woningcorporatie Woonvisie geeft de voorkeur aan een andere aanpak

Woonvisie vindt de aanpak van ‘Onder de Pannen’ interessant, maar niet in letterlijke zin. Woonvisie ziet
meer in een woonconcept, waar alleenstaande ouderen/senioren een kamer verhuren aan een
alleenstaande jongere/starter. De huurder zou dan mantelzorg kunnen verlenen en kleine klusjes voor de
verhuurder kunnen doen in ruil voor korting op de huur. Hiermee kan vereenzaming van ouderen worden
tegengegaan en komt voor jongeren betaalbare woonruimte ikbaar. Dit woonconcept sluit echter
niet aan bij de aanpak van ‘Onder de Pannen'.
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Bijlage 1: Financiéle consequenties voor huurder en verhuurder

Huurinkomsten

In ‘Onder de Pannen’ wordt onderscheid gemaakt tussen:

- Huurders met een eigen inkomen of met een uitkering anders dan de Participatiewet (o.a. bijstand)
De hoogte van de huur wordt vastgesteld aan de hand van het puntensysteem van de
Huurcommissie. Daarnaast ontvangt een verhuurder een onkostenvergoeding voor de stijgende
kosten van de gemeentelijke belastingen en gas, water en elekira.

- Voor huurders met een bijstandsuitkering of -toevoeging tot bijstandsniveau zZijn er twee opties:

1. Hospitahuurovereenkomst
Een verhuurder kan geen huur vragen aan de huurder. De verhuurder krijgt alleen een
onkostenvergoeding voor de stijgende kosten van de gemeentelijke belastingen en gas, water en
elektra. Eventuele kwijtschelding van gemeentelijk heffingen vervalt.

2. Hospitahuurovereenkomst + kostgangerschap
Een verhuurder is ook kostgever. Dat betekent dat een verhuurder ervoor zorgt dat er voor de
huurder altijd basis ingrediénten voor drie maaltijden per dag in huis zijn.

AOW, WAO/MWIA, WW, Wajong of IOW uitkering

Het verhuren van een kamer heeft geen effect op een AOW, WAO/WIA, WW, Wajong of IOW uitkering.
De gezinssituatie telt wel mee als een verhuurder op een van deze uitkeringen een toeslag vanuit de
Toeslagenwet ontvangt. Als een verhuurder gaat samenwonen, kan deze toeslag geheel of gedeeltelijk
vervallen. Als een verhuurder toeslag ontvangt, moet de verhuurder dit bij het UWV melden.

Bijstandsuitkering

In Ridderkerk gelden de wettelijke regels uit de Algemene wet bestuursrecht (Awb) en de Participatiewet.
Als een commerciéle huurprijs is overeengekomen op basis van een schriftelijke overeenkomst dan
worden verhuurder en huurder niet gekort op hun bijstandsuitkering.

Huur- en zorgtoeslag
Het verhuren van een kamer heeft geen effect op de huur- en zorgtoeslag van de verhuurder. Wel moet
de verhuurder de belastingdienst binnen vier weken inlichten dat er een huurder inwoont.

Verbruikskosten
Voor de verhuurder stijgen de kosten voor gas, water en elektra. De huurder betaalt hiervoor een
onkostenvergoeding.

Gemeentelijke belastingen

Als bij een eenpersoonshuishouden een huurder komt inwonen, dan wordt bij de volgende aanslag een
meerpersoonshuishouden aangeslagen. Als een verhuurder kwijtschelding voor de gemeentelijke
belastingen krijgt, dan heeft de verhuurder daar waarschijnlijk geen recht meer op als bij de volgende
aanslag nog steeds een huurder inwoont.

Toestemming woningcorporatie onderverhuur
Een verhuurder die van Woonvisie een woning huurt en een kamer wil verhuren moet toestemming voor
onderverhuur bij Woonvisie aanvragen.
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Toestemming geldverstrekker tijdeliike verhuur

Diverse geldverstrekkers werken mee aan de tijdelijke verhuur op basis van de Leegstandwet. Het blijft
noodzakelijk dat een woningeigenaar vooraf toestemming vraagt aan de geldverstrekker. De
woningeigenaar moet daarbij duidelijk vermelden dat het om tijdelijke verhuur op basis van de
Leegstandwet of kortdurende verhuur gaat. De geldverstrekker kan zijn eigen voorwaarden stellen bij het
verlenen van toestemming.

Kamerhuurvrijstelling voor woningeigenaren
De huurinkomsten worden niet belast als inkomen zolang de huurinkomsten niet hoger zijn dan € 5.367
per jaar (vrijstellingsbedrag 2019).




